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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢.16/2023 Smerna éast

1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE DOKUMENTACIE:

Uzemny plan zény Krasha nad Hornadom, Zmeny a doplnky 16/2023

ORGAN UZEMNEHO PLANOVANIA OBSTARAVAJUCI DOKUMENTACIU:

Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, Oddelenie Utvar hlavného architekta mesta Kosice

SPRACOVATEL:

nekonecno, s.r.o., Vysokoskolska 1, 040 01 Kosice

ARCHITEEKTI ICO: 47 922 966, obch. reg. Okr. sudu KE |,
oddiel: Sro, vl. ¢. 36432/V

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA ZA SPRACOVATELA:

Ing. arch. Matu$ Clovieéek, autorizovany architekt SKA, &islo autorizacie 2525AA

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARAVANIE UPD A UPP:

Ing. arch. Vladimir Debnar, ¢. reg.: 424

CLENENIE DOKUMENTACIE ZMIEN A DOPLNKOV

1. Zakladné udaje
2. Zavazna CGast

Graficka éast

02 Komplexny urbanisticky vykres a navrh dopravy - zavazna ¢ast
03 Infrastruktira - zavaznd cast

1z37



UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢.16/2023 Smerna ¢ast

1.1. d’alSie identifikaéné udaje:

Zadavaci dokument: Popis navrhovanych zmien a doplnkov - priloha ¢. 1 k vyzve na
predkladanie ponuky

Katastralne Uzemie: Kosice - Krasna nad Hornadom

Kéd katastra: 828416

Kod obce (Kosice): 599794

Kdéd okresu Kosice IV: 805

Kéd kraja: 8 - Kosicky kraj

RIESITELSKY KOLEKTIV:
Ing. arch. Matus$ Cloviegek
Ing. arch. Dominika Sidorova
Ing. Jarmila Balazova

1.2. dévody obstarania ZaD UPD

Hlavnym dévodom obstarania zmien a doplnkov Uzemného planu zény Krasna nad Hornadom (dalej aj
ako UPN-2) su:
- premietnutie realizovanych stavieb v ramci rie§eného Gzemia do rie$enia UPN-Z,
- diastkova adaptéacia navrhovaného priestorového usporiadania na realne majetkovo-pravne pomery
v rieSenom Uzemi, definované aktualnou vektorovou katastralnou mapou,
- zapracovanie Ciastkovych zmien a doplnkov vyvolanych rozvojovymi potrebami mestskej Casti
Kosice - Krdsna nad Hornadom,
- zapracovanie Ciastkovych zmien a doplnkov vyvolanych individualnymi a kolektivnymi potrebami
vlastnikov pozemkov vo vybranych lokalitach rie$eného tGizemia UPN-Z.

1.3. ciele a ulohy

1.3.1. Ciasto¢na adaptécia priestorovej a funkénej regulacie na aktualne majetkopravne pomery,

1.3.2. Siastkovy priemet realizovanych stavieb v rieSenom Uzemi UPN-Z do grafikckého podania
vykresovej Casti,

1.3.3. navrh zmien a doplkov podla overovacich s$tudii, odsuhlasenych v ramci Uzemnoplanovace;
agendy UHA MMK.
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢.16/2023 Smerna éast

1.4. zoznam pouzitych podkladov

1.4.a. Digitalizovana vykresova ¢ast aktualne platného Qévrhu UPN-Z, stav ZaD 2016, UHA MMK )

1.4.b.  CADové spracovanie vykresovej Casti platného UPN-Z, stav ZaD 2016 (vykres ¢. 2 a 3), UHA
MMK

1.4.c. Aktualna vektorova katastralna mapa rie$eného Uzemia UPN-Z, C-register - zdroj OUKE,
Katastralny odbor ]

1.4.d.  Digitalna vrstevnicova mapa rieSeného zemia v podrobnosti 1,0 m - zdroj UHA MK

4.e. Uzemny plan hospodarsko sidelnej aglomeracie Kosice (UPN HSA Kosice) }

1.4.1. Miestny Uzemny systém ekologickej stability mesta Kosice, september 2013, SAZP - zdroj

Mesto KoSice

1.4.9. Popis navrhovanych zmien a doplnkov - priloha ¢. 1 k vyzve na predkladanie cenovych ponuk

1.4.h.  Objednavka Mesta Kosice ¢. 040000230020, z 06.09.2023

1.4.i. letecké snimky rie$eného Uzemia UPN-Z - zdroj mapovy portal zbgis.skgeodesy.sk,
gisplan.kosice.sk

1.4.. DUR SUPERMARKET FRESH KRASNA, 10/2022, Vivid Architekti

1.4.k. DRS KE, Rekonstrukcia a modernizacia cesty 11/552 - Slanecka cesta, 01/2019, AMBERG

Engineering

DUR REZIDENCIA NABREZNA, 06/2023, adf, s.r.o.

DSP Chodnik, parkovisko, 02/2022, GMP construct, s.r.o.

OS Aredl $koly v Krasnej, 12/2022, OON Design, s.r.0.

Stadia zmeny UPN-Z Lokalita ul. Opatska, 05/2021, PROJEX - Ing. arch. Legdan
DSP+DRS Zdruzeny chodnik s cyklochodnikom, 02/2022, GMP construct, s.r.o.
DUR+DSP Chodnik zo Smutnej ulice na Hornu ulicu, 03/2023, Ing. Gabriel Krivda
OS Traminova, 04/2022, livinark - Ing. arch. Branislav Ivan

Situac¢na schéma premiestnenia TS a zmena trasy VN rozvodu, VSD, a.s. + UHA MK

—t ) ot e e e
Rl e
®» ~obo3>3F

1.5. vyhodnotenie doterajSieho izemného planu zony

UPN-Z bol vo svojom su&asnom zneni spracovany v roku 1997 schvéleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Ko$iciach &. 545 20.02.1997. Zavizna ¢ast UPN-Z bola vyhlasena VZN Mesta Kosice &.
50, prijatym formou uznesenia mestského zastupitelstva v Kosiciach ¢. 579 22.02.2001. V ¢asovom
Useku 2001 az 2016 neprebehla Ziadna vyznamnejia aktualizacia UPN-Z a preroklvané a schvalované
boli len Siastkové zmeny a doplnky. V roku 2016 bolo schvalené digitalne spracovanie UPN-Z. Stgasna
platna metodika UPN-Z a regulécia, ktora je v flom uplatfiovana nezodpoveda metodike regulécie
definovanej §13 vyhl. Min ZP SR &. 55/2001 Z.z. Pre UPN-Z je potrebné spracovat komplexnu
aktualizaciu, ktoru vSak, vzhladom na sucasny stav stavebnej legislativy, kedy sa pripravuje a priebezne
schval'uje novy subor véeobecne zavaznych pravnych predpisov pre Uzemné planovanie, ktoré vSak este
nie je konsolidované, nemozno zodpovedne naplanovat. Z uvedenych dévodov sa prehodnocovanie
UPN-Z v tomto &ase deje spracovanim zmien a doplnkov.
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢.16/2023

1.6. prehl'ad schvalenych ZaD UPN-Z

Smerna ¢ast

Cislo ZaD Nézov ZaD sca:’:::'lia uzne(s::esr:?a Mz
01/1998 Pri hosp. dvore, Pri cintorine, Pri jazere 15.10.1998 959
02/2000 Pri Hornade, Ihrisko 27.04.2000 326
03/2002 Pri Hornade 28.02.2002 844
04/2004 Capas, Pri mlyne 24.6.2004 464
05/2005 Pri cintorine 30.06.2005 791
06/2006 Pri jazere 23.02.2006 986
07/2006 Na hore 14.11.2006 1240
08/2008 Vychod 11.03.2008 382
09/2008 Na hore II. 05.06.2008 478
10/2009 Capas, Na hore 30.04.2009 795
11/2010 Golianova 23.02.2010 1066
12/2011 ZaD 2011 10.12.2012 464
13/2013 ZaD 2013 16.12.2013 805
14/2014 ZaD 2014 08.09.2014 1051
15/2016 ZaD 2016 12.09.2016 502
1.7. prehl'ad navrhovanych ZaD UPN-Z ¢.16/2023
Datum _
spracovania
Lokalita ¢. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu
16.1/2023 Golianova SZ UHA MMK / vivid architekti, s.r.0. 10/2022

Popis rieSenia podkladu

Umiestnenie budovy supermarketu FRESH, terénneho parkoviska a vjazdov na pozemok. Sucastou rieSenia je aj navrh novej
zastavky MHD (IHD) v smere na Ukrajinsku ulicu.

Zmena funk&ného vyuzitia pozemkov a priestorového usporiadania stavieb na pozemkoch v okoli krizovatky Slanecka cesta -
Golianova - Ukrajinska. Umiestnenie supermarketu FRESH v ndroznej pozicii. Zmena funkéného vyuzitia Casti aredlov na
Slaneckej ceste zo sUCasnej sprievodnej zelene komunikacie na plochy priemyselnej a stavebnej vyroby, skladového
hospodarstva a vyrobnych sluzieb (potvrdenie existujicej funkcie). Ciastoéna Gprava prilahlého Useku Slaneckej cesty -
zakreslenie existujuceho stavu a navrh novej zastavky MHD (IHD) v dotyku supermarketu. Uprava trasovania pesieho chodnika
na severnej strane Golianovej ulice. Sti¢astou riedenia je Uprava trasy elektricky podla UPN HSA Kosice.

7954/1, 7954/2, 7958/4, 7958/2, 7968, 7965, 8107, 7969/2, 7969/1, 7969/5, 7969/4

16.2/2023

IBV Pri jazere zapad

09/2023

Popis riesSenia podkladu

V ramci viacerych predoslych ZaD boli navrhované Upravy dopravnej siete prislusnych rieSenych Gzemi, ktoré neboli navzajom
skoordinované. V désledku tohto javu vznikla v mieste prekrytia rieSenych Uzemi situacia, kde sa jednotlivé obsluzné
komunikacie stretavaju v navzajom neprepojitelnych smeroch.

Popis Gpravy UPN-Z
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢.16/2023 Smerna éast

Datum
spracovania
Lokalita €. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu

Zmena priestorového usporiadania miestnych komunikécii - oprava nesuladu dopravnych rieSeni viacerych predoslych ZaD v
mieste ich vzajomného prekrytia. Zmena sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.

1605/444, 1605/1, 1605/431, 1605/430, 1605/230

16.3/2023 IBV Pri jazere vychod adf, s.r.o. 06/2023

Popis rieSenia podkladu

Spracovana DUR navrhuje na pozemku juzne od vypustnych objektov odlah&ovacej stoky vystavbu 2 bytovych domov. Toto
usporiadanie nie je v stlade s priestorovym usporiadanim stavieb v zmysle sti&asného platného navrhu UPN-Z. Z tohto dévodu
je potrebna Uprava grafickej ¢asti UPN-Z.

Popis upravy UPN-Z

Navrh $tudie je adaptovany na objektivne javy, pritomné na pozemku (OP zemného a vzdusného VN kablového vedenia).
Sucastou zmeny je doplnenie chodnika pre pesich v dotknutom rozsahu Ukrajinskej ulice podla podkladov MU MC Kosice -
Krasna n. Hornadom.

1605/298, 1605/247, 1605/411, 8092

16.4/2023 Nastupny priestor pred Skolou Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Predmetom rie$enia lokality ZaD je uliény priestor severne od aredlu ZS, s malym par&ikom, detskym ihriskom a obsluznou
komunikaciou v tvare slucky, ktorou je spristupneny $kolsky aredl, ¢ast pozemku kastiela a bytovy dom. V ramci rieSeného
Uzemia je potreba riesit statickl dopravu, ktora uz ¢iastoCne bola naplnena realizovanymi verejnymi parkovacimi miestami.

Popis tpravy UPN-Z

Uprava priestorového usporiadania stavieb v predpriestore kolského aredlu podla zrealizovanych terénnych parkovisk a podla
zdmeru MU MC Kosice - Krasna n. Hornadom. Zmena sa netyka textovej dasti UPN-Z.

5004, 5007, 8063, 5006

16.5/2023  Navrh regulativov pre areal Skoly OON Design, s.r.o./ MU MC 12/2022

Popis rieSenia podkladu

Vyuzitie aredlu ZS pre volnogasové aktivity SirSej verejnosti v &asom mimo vyu&ovanie. Zamer zahffia vybudovanie viacerych
budov pre Sport a rekreaciu (multifunkéné Sportové haly) bez moznosti usporiadania podujati. St¢astou revitalizacie méa byt aj
doplnenie arealu dopravnymi plochami pre obsluhu budov a udrzbu pléch.

Popis tpravy UPN-Z

Nakolko zamer nie je v Case spracovania dostato¢ne konsolidovany, v rieSeni pozemku $kolského aredlu bola vymedzena
stavebna Ciara s cielom zabranit negativnemu dopadu buducich stavieb na okolité pozemky a nehnutelnosti. V ramci textovej
Casti su doplnené regula¢né limity stavebného vyuzitia pozemkov v aredli.

5051/1, 55051/2, 5046/1, 5047, 5048, 5049, 5052/1, 5052/4, 5052/2, 5052/3, 5050, 5053, 5054

16.6/2023 Zakreslenie komunikacie - Kertésova Zapracovanie skutkového stavu Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Podkladom je skutkovy stav realizovanej dopravnej stavby - obsluznej, slepo ukoncenej komunikacie

Popis tpravy UPN-Z
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢.16/2023 Smerna ¢ast

Datum
spracovania
Lokalita €. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu

Skutkovy stav komunikécie je v celom rozsahu premietnuty do navrhu UPN-Z. Doplnené je predizenie st¢asnej komunikécie
juznym smerom pre dopravné napojenie pozemku v zavere ulice. V ramci uvedeného pozemku je rieSené obratisko pre otacanie
vozidiel. Zmena sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.

8064, 6917

16.7/2023 Pollova - Ukrajinska Neuvedeny Neuvedené

Popis riesSenia podkladu

Umiestnenie prevadzky obcianskeho vybavenia v mierke rodinného domu. Zamer je odsuhlaseny v rdmci Uzemnoplanovacej
agendy UHA MK.

Popis upravy UPN-Z

Zmena funkéného vyuzitia pozemku z pozemkov a objektov rodinnych domov na plochy a objekty byvania s podielom
komerénej vybavenosti.

1649/8

16.8/2023 BV Pri ihrisku - namestie Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

V lokalite existuje spolocenska poziadavka na rieSenie vonkajsich $portovych ploch na pozemku rezervovanom pre namestie.
Zamer je odsuhlaseny v rdmci Uzemnopléanovacej agendy UHA MK.

Popis tpravy UPN-Z

Néavrh nového regulacného listu s popisom uréenej / pripustnej / nepripustnej funkcie pre pozemok.

1646/149

16.9/2023 Rodinné domy Ing. arch. Legdan 05/2021

Popis rieSenia podkladu

Overovacia $tudia riesi spristupnenie pozemku pre umiestnenie rodinného domu. Pozemok je obklopeny okolitymi pozemkami
rodinnych domov, bez priameho vstupu z ulice. Spristupnenie pozemku je rieSené novonavrhovanou komunikaciou C3 MOK
3,75/30.

Popis tpravy UPN-Z

V komplexnom urb. navrhu je rieSena zmena priestorového usporiadania pozemkov a stavieb podla overovacej $tudie.
Dopravné a pesie napojenie pozemku je navrhované Gcelovou komunikaciou.

7954/1, 7954/2, 7958/4, 7958/2, 7968, 7965, 8107, 7969/2, 7969/1, 7969/5, 7969/4

16.10/2023 Dom sluzieb (Bardn) Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

V rieSenom Uzemi lokality 16.10 (vid' vykres ¢. 2) bolo viacero zamerov na stavebné vyuZitie polyfunkénou zastavbou s priestormi
na byvanie ako aj obcianske vybavenie. Zamerom je vytvorenie podmienok pre takuto vystavbu blizSie neSpecifikovanych
objektov.

Popis tpravy UPN-Z

V rémci vykresu ¢. 2 je rieSend zmena funkéného vyuZitia z ploch a objektov vysSieho obcianskeho vybavenia na plochy
zmie$aného byvania s vy$sSim podielom komerénej vybavenosti. V zaujme zamedzenia pripadnych negativnych dopadov na
okolitu zastavbu a prilahlé ulicné priestory, je na pozemku stanovena stavebna Ciara.



UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢.16/2023 Smerna éast

Datum
spracovania
Lokalita €. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu
Dotknuté KN-C parcely
7028/1, 7028/2, 7027, 7025, 7026, 8069, 8065
16.11/2023 Nastupny priestor cintorina Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Stéasny navrh UPN-Z umiestiiuje v predpriestore cintorina parkovisko, ktoré kapacitne nezodpoveda poziadavke nérazovej
zataze navstevnikmi pocas pohrebov a sviatkov. Priestorové usporiadanie navrhovaného parkoviska v zmysle UPN-Z je navyse,
s prihliadnutim na STN a terénnu konfiguraciu, nerealizovatelné.

Popis tpravy UPN-Z

V ramci ZaD je navrhnuté parkovisko rozdelené do viacerych vyskovych Urovni so samostatnymi vstupmi z prilahlej obsluznej
komunikacie. Pozdiz komunikacie je v rozsahu zodpovedajlicom parkovisku navrhovany pesi chodnik pre oddeleny pohyb
chodcov a vozidiel. Zmena sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.

8058, 5212

16.12/2023 Dopravné napojenie Na hore Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

St&asny navrh UPN-Z v ramci vykresu &. 2 navrhuje dopravné napojenie na ul. Polesnd, ktoré nie je koncepéne doriedené.
Lokalita Na hore je pritom dopravne spristupnena obsluZznou komunikaciou, ktora nie je zakreslena v navrhu UPN-Z.

Popis tpravy UPN-Z

Zosuladenie navrhu UPN-Z s objektivnou skutodnostou dopravnych stavieb v ramci rie§eného Gzemia lokality &. 16.12. Zmena
sa netyka textovej éasti UPN-Z.

10698, 10699, 10700, 10701, 10704, 10705, 10707, 10719, 10720, 10721, 1693/10, 14368/5

16.13/2023 Chodnik Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Podkladom pre zmenu je projekt novonavrhovaného zdruZzeného chodnika pre pesich a cyklistov z ulice ,,K majeru” na ulicu ,K
lesu“. V st¢asnom navrhu UPN-Z vsak nie je zakreslena ani existujlica obsluzné komunikacia, ktora spristupnuje celé Uzemie
+Na hore“ a ku ktorej je navrhovany chodnik priradeny.

Popis tpravy UPN-Z

Zakreslenie existujlicej obsluznej komunikacie a priradeného chodnika podla projektovej dokumentécie. Uprava rieeného
tzemia UPN-Z tak, aby zahfhal aj hore uvedené dopravné stavby. Uprava priestorového usporiadania dopravnych stavieb na
ulici ,,K majeru” - doplnenie zdruzeného chodnika v zmysle dokumentacie v rozsahu po krizovatku s ulicou ,Krajna“. Zmena sa
netyka textovej ¢asti UPN-Z.

14371, 14281, 10332, 10329/1, 1681/15, 1935/5

16.14/2023 Suhajova Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Navrh UPN-Z riesi ulicu Suhajova ako zokruhovan( obsluznt komunikaciu. Realizaciou arealu DSS véak v skutoénosti do$lo k
preruseniu tohto okruhu uzavretym aredlom sluzieb. V ramci navrhu UPN-Z je potrebné zohladnit tito skutoc¢nost a riesit 2
novovzniknuté slepé ukoncenia preruseného okruhu komunikacie.

Popis tpravy UPN-Z

Slepé ukoncenia komunikécie sU doplnené obratiskami vozidiel podla priestorovych moznosti vymedzenych majetkopravnym
usporiadanim pozemkov. V ramci zmeny je doplnena moznost vystavby rodinného domu v ramci nadrozmerného pozemku.



UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢.16/2023 Smerna ¢ast

Datum
spracovania
Lokalita €. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu

Dotknuté KN-C parcely

8052, 5266/1, 5269, 5272, 5275, 5277, 5278, 5280, 5279, 5281, 5306, 1683/42, 5311, 5318/2, 5318/3, 5318/6, 1683/52, 5318/4,
1683/165323/1, 5323/2, 5328, 1683/40

16.15/2023 Chodnik Adamova Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Projektova dokumentacia rieSi navrh kratkeho Useku pesSieho chodnika v problematickom Useku stiesneného dopravného
priestoru krizovania ulic Smutna, Adamova, Vysny dvor.

Popis tpravy UPN-Z

Navrh chodnika je zapracovany do UPN-Z v celom rozsahu. Zmena sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.

16.16/2023 Na hore - 2RD pri obratisku MHD livinark - Ing. arch. Ivan 04/2022

Popis rieSenia podkladu

Zmena funkéného vyuZitia pozemku z OV na pozemky pre rodinné domy.Zmena priestorového usporiadania stavieb na
pozemkoch - navrh na umiestnenie 2 radovych rodinnych domov.

Popis tpravy UPN-Z

ZaD riesi umiestnenie 2 radovych rodinnych domov na pozemku so zohl'adnenim OP VN 110 kV ako aj OP blizkej kioskovej
trafostanice.

1693/659

16.18/2023 Prelozka VN a DTS VSD, a.s. / UHA MK Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Obrazkovy vystup z GIS prostredia spravcu IS (VSD, a.s.)

Popis tpravy UPN-Z

Vo vykrese €. 2 je navrhnuté zruSenie sucasnej trasy vzdu$ného vedenia VN 22 kV a navrhnuta nova zemna kablova trasa VN 22
kV. Stiéasna stipova DTS je navrhnuta na nahradenie novo kioskovou DTS.

8039, 8068/3, 8068/2, 8068/1, 6884, 6882, 6881, 8069, 6977, 6966, 6963, 6962, 6958, 6959, 6955, 6954, 8065/1, 7034, 8098,
8111, 8060, 5098

1.8. 1daje o silade UPN-Z so zadavacim dokumentom

Navrh ZaD dokumentovany touto dokumentaciou je v sulade s Uzemno-hospodarskymi zasadami pre
spracovanie navrhu UPN-Z Krasna nad Hornadom a pine reSpektuje zadanie organu uzemného
planovania (Mesto Kosice, prostrednictvom UHA MK).
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2.RIESENIE UPN-Z - ZAD 16/2023

Hranica rie§eného Gzemia UPN-Z je definovana vo vykresovej asti UPD. Aktualne platny navrh UPN-Z
Vv niektorych &astiach zasahuje aj do katastralneho Uzemia MC Kosice - Nad Jazerom (zastavba
bytovych domov na Tallinskej ulici). V ramci ZaD 16/2023, lok. 16.1 je navrhovana Uprava hranice
rieSeného Uzemia tak, aby nezasahovala do spravneho Uzemia MC Kosice - Nad jazerom. Grafika
ponechana mimo hranice rieSeného Uzemia ma mat podla tychto ZaD len informativny charakter za
uc¢elom dokumentacie priestorovych navaznosti a vztahov. V ramci rieSenia lok. 16.16 v ¢asti Na hore je
naopak navrhované rozsirenie rie$eného Gzemia UPN-Z o novl zastavbu rodinnych domov severnym
smerom.

2.2. vazby vyplyvajuce z rieSenia uizemného planu obce

Riesené Uzemie UPN-Z je v nadradenej UPN-O - UPN HSA Kosice v prevaznej miere definované ako
obytné plochy malopodlaznej zastavby - navrh a stav, s centralnou plochou obcianského vybavenia.
Vychodna &ast rieSeného Uzemia UPN-Z je v ramci UPN HSA KosSice definovand ako sustava
navrhovych funkénych pléch pre vyrobu sklady, stavebnu vyrobu, viacpodlaznli obytni zastavbu a
obdianske vybavenie. ZaD 16/2023 predstavuju v prevaznej miere lokalne Upravy funkéného vyuzitia
pozemkov a priestorového usporiadania stavieb, ktoré nemaju vplyv na urbanistickl koncepciu Uzemia a
ani na navrhované funkéné usporiadanie v zmysle UPN HSA Kosice. Z uvedeného vyplyva, ze
navrhované ZaD 16/2023 suU v suUlade s platnou nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou na
drovni UPN-O.

2.3. vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

Limity pre vyuZitie Gzemia sU stanovené rieSenim pdvodného UPN-Z. Tieto ZaD sl spracované na
lokality v ramci poévodného rozsahu rie§eného Gzemia UPN-Z a v rdmci ich rie$enie nedochadza k
vyznamnému navySeniu stavebného vyuZitia a ani navrhovaného poctu obyvatelov. VSetky rieSené
lokality v ramci ZaD 16/2023 predstavuju zmenu priestorového usporiadania, alebo funkéného vyuzitia
Uzemia. Limity vyuZitia Uzemia definované pévodnym navrhom UPN-Z preto ostavaji nadalej v platnosti.
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OCHRANNE PASMA (OP)

OP pohrebiska

Novelizaciou zakona o pohrebnictve - zak. ¢. 131/2012 Z.z., v zneni ¢. 389/2019 Z.z., bolo zrusené
ochranné pasmo pohrebiska ku 31. marca 2020. Zrusenie OP pohrebiska je graficky zachytené vo
vykrese €. 2 - Komplexny urbanisticky vykres navrh dopravy.

OP verejného vodovodu a verejnej kanalizacie

v zmysle zakona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach a zékona ¢. 516/2021 Z.z.

§ 19

(1) K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie pred poskodenim a na zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo
ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie
(dalej len ,pasmo ochrany®), ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma
vodarenskych zdrojov podl'a osobitného predpisu’!) tymto nie s dotknuté.

(2) Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,,zastavané
Uzemie“) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

(8) Stavebnik vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie mimo zastavaného Uzemia méZe poziadat okresny Urad o urCenie pasiem ochrany v inej
vzdialenosti, ako sU ustanovené v odseku 2, z dévodu miestnych podmienok. Ziadost podla
predchéadzajlcej vety musi obsahovat odévodnenie uréenia inej vzdialenosti.

(4) V zastavanom Uzemi vymedzi okresny Urad v rozhodnuti na navrh stavebnika pasmo ochrany, ak to
vyplyva z podmienok Uzemného rozhodnutia, najviac vSak vo vzdialenosti podla odseku 2. Pri
vymedzeni pasma ochrany okresny Urad prihliada na technické moznosti a priestorové moznosti v
danom Uzemi a na technické poZiadavky podla technickej normy'12) alebo inej obdobnej technickej
Specifikacie s porovnatelnymi alebo prisnejsSimi poziadavkami.

(5) V pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podl'a osobitného predpisullb) je
zakazané

a) vykonavat zemné prace, umiestiiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia, alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo k verejnej kanalizacii alebo
ktoré by monhli ohrozit ich technicky stav,

b) vysadzat trvalé porasty,
c) umiestriovat skladky,
d) vykonavat terénne Upravy.

(6) Pasmo ochrany, ktoré je umiestriované v cestnom telese pozemnych komunikacii sa nevymedzuje.

(7) Vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatel, je povinny na
zaklade ziadosti poskytnut Ziadatel'ovi idaje o moznom strete jeho zameru s pasmom ochrany do 30 dni
odo dna dorucenia ziadosti. Pri zasahovani do terénu vratane zdsahov do pozemnych komunikacii alebo
inych stavieb v pdsme ochrany je stavebnik, v zaujme ktorého sa tieto zasahy vykonavaju, povinny na
svoje naklady bezodkladne prispdsobit novej Urovni povrchu vSetky zariadenia a prislusenstvo verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie majluce vztah k terénu, k pozemnej komunikacii alebo inej stavbe. Tieto
prace modze vykonavat iba so suUhlasom vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie,
pripadne prevadzkovatela.“.
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OP elektrifikacnej sustavy

v zmysle zdkona ¢. 251/2002, Z.z. - o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

§ 43

1)

2

Na ochranu zariadeni suUstavy sa zriaduji ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany zZivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po

oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.

Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi¢ov je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane

- pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
- pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s nap&tim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od

krajného vodic¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je

okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujluce bezpec¢nost os6b a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.
Vysédzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemoézu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.
Vlastnik nehnutel'nosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten UCel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost
sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia
na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po

oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie

od krajného kéabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem

pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektricke;
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.
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(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat
¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpeénost oséb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky
elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonava cinnost, ktorou sa moéze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takuto Cinnost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribu¢nej slstavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené
na jednosmerny prdd s moznostou vzniku bludnych pradov spésobujicich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v
odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy 72) neustanovuiju inak.

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a
stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

OP plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov

v zmysle zakona €. 251/2002, Z.z. - o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov
§79

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na Ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy.

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

(8) Technologické objekty na Ucely tohto zakona su regulacné stanice, filtracné stanice, armatdrne uzly,
zariadenia protikordznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunika¢né zariadenia.

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su vedené plynarenské
zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, sU povinni umoznit prevadzkovatelovi siete a
prevadzkovatelovi tazobnej siete zachovat volné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu
distribu¢nej siete a taZzobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a
plynovodu, ktory je su¢astou zasobnika.

(5) Zriadovat stavby 71) v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby
v ochrannom pasme plynarenského zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné
konanie.

(6) Vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu osoby iba so suhlasom
prevadzkovatela siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

(7) Poskodenie plynarenského zariadenia, zariadeni, ktoré sliZia na jeho ochranu, je zakazané. Osoba,
ktord poskodi plynarenské zariadenie alebo zariadenie, ktoré slizi na jeho ochranu, je povinna
okrem spdsobenej skody na plynarenskom zariadeni alebo zariadeni, ktoré slizi na jeho ochranu,
uhradit naklady na obnovenie dodavky a skodu za uniknuty plyn, ktory unikol v dosledku
poskodenia plynarenského zariadenia alebo zariadenia, ktoré slizi na jeho ochranu. Pod nakladmi
na obnovenie dodavky sa na Ucely tohto odseku rozumeju naklady na zemné prace, dopravu,
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material a pracovné naklady na opravu poskodeného plynarenského zariadenia alebo zariadenia,
ktoré slizi na jeho ochranu.

OP lesa

v zmysle zékona ¢&. 365/2005 Z.z. - zakon o lesoch
§10

(1) Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

(2) Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa
vyzaduje aj zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie
zavazného stanoviska sa nevztahuje véeobecny predpis o spravnom konani.

OP Letiska

RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska KoSice, vratane ochrannych pasiem
leteckého pozemného zariadenia okrskovy prehl'adovy radiolokator SRE, ktoré boli uréené rozhodnutim
Leteckého uradu SR zn. 313-477-OP/2001-2116 zo dna 09.11.2001. Umiestnenie objektov v Uzemi, kde
uz terén presahuje obmedzujice vysky uréené ochrannymi pasmami Letiska Kosice a leteckych
pozemnych zariadeni alebo v lokalitach prilahlych tomuto Uzemiu, kde nie je dostato¢na rezerva pre
umiestnenie objektov vzhladom na obmedzujlce vy$ky uréené tymito ochrannymi pasmami, méze byt
povolené len za predpokladu, Ze objekty nebudld mat negativny vplyv na bezpeénost leteckej prevadzky
a cinnost leteckych pozemnych zariadeni a dal$i rozvoj letiska, t.j. kazdy objekt bude Dopravnym
uradom individualne posudeny a ak objekt neohrozi bezpecnost leteckej prevadzky a ¢innost leteckych
pozemnych zariadeni, nevznikni ZzZiadne prevadzkové obmedzenia, neddjde k znizeniu Urovne
bezpecnosti leteckej prevadzky a objekt nebude mat negativny vplyv ani na rozvoj letiska a ¢innost
leteckych pozemnych zariadeni, m6Ze Dopravny Urad takyto objekt povolit.

2.4. vysvetlivky k zaviznej éasti UPN-Z ZaD 16/2023

RieSenie UPN-Z ZaD 16/2023 je regulované zaviznou &astou platného UPN-Z. Specificka regulacia
niektorych lokalit rieSenych v ramci ZaD 16/2023 je spracovana formou samostatnych regula¢nych listov
s oznacenim prislusnej regulovanej lokality.

2.5. vysvetlenie pojmov pouzitych zaviznej éasti UPN-Z ZaD 16/2023

Podiel zelene na pozemku - PZ:

Minimalny percentualny podiel zelenych ploch z plochy pozemku. Pocita sa podla metodiky
Zapocitatelnej plochy zelene - Zz v zmysle zavéznych regulativov pre usporiadanie Uzemia HSA Kosice
(zavazné regulativy UPN HSA Kosice), ¢ast B.Urbanisticka koncepcia, ods. 14

Koeficient zastavanosti - KZ:

Pomer medzi plochou zastavanou stavbami (t.j. budovami a spevnenymi plochami) a plochou pozemku.
Nie je mozné ho navysit.

Koeficient zastavanosti objektami - KZO:

Pomer medzi plochou zastavanou budovami a plochou pozemku.
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