MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prevod pozemkov formou zameny v lokalite ,,Obvodové
centrum Terasa* medzi mestom Kosice a Ing. Rébertom
Haburajom z dévodu hodného osobitného zretel'a

Predklada Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 27.06.2024

Cislo spisu MK/A/2024/03090

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach
vsulade s § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a § 74 ods. 1 a 2 Statitu mesta KoSice

schvaluje

prevod nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta KoSice formou zameny z dovodu hodného
osobitného zretel'a nasledovne:
- Cast’ parc. C KN €. 1916 zastavana plocha a nadvorie (novovytvorend parc. ¢. 1916/1 na
zaklade geometrického planu ¢&. 18/2023 zo diia 20.04.2023) s vymerou 210 m?
- parc. C KN ¢&. 1917 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 282 m?
obidve v k. 0. Terasa, evidované na LV ¢. 12576 vo vylu¢nom vlastnictve Mesta
Kogice, ICO: 00691135 so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice v podiele 1/1
k celku a
- parc. C KN ¢&. 1955 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 352 m?
v k. 1. Terasa, evidovana na LV ¢&. 4969 vo vyluénom vlastnictve Mesta Kogice, ICO:
00691135 so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice v podiele 1/1 k celku

za pozemky:

- Cast parc. C KN ¢. 1918 zihrada (novovytvorena parc. ¢. 1918/2 na zéklade
geometrického planu ¢. 18/2023 zo dita 20.04.2023) s vymerou 35 m?
parc. C KN ¢&. 1919 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 174 m?
obidve v k. 0. Terasa, evidované na LV ¢. 6116 vo vylu¢nom vlastnictve Ing. Roberta
Haburaja, nar. 08.04.1975 bytom SNP 73, 069 01 Snina v podieloch 7/8 a 1/8 k celku
a
parc. C KN ¢&. 1968/1 ostatna plocha s vymerou 635 m?
v k. 0. Terasa, evidovana na LV ¢. 1055 vo vylu¢nom vlastnictve Ing. Roéberta
Haburaja, nar. 08.04.1975 bytom SNP 73, 069 01 Snina v podiele 1/1 k celku
s finanénym vyrovnanim vo vyske 4 024,28 € v prospech mesta Kosice.

Dévodom hodnym osobitného zretel'a je majetkovopravne usporiadanie pozemkov
v zaujme mesta KoSice a Ing. Roberta Haburaja za icelom vystavby bytovych domov v lokalite
,Obvodové centrum Terasa®, k Comu je potrebné scelenie rozdrobenych pozemkov.



Dovodova sprava k prevodu pozemkov formou zameny Vv lokalite
»Obvodové centrum Terasa“ medzi mestom Kosice a Ing. Rébertom
Haburajom z dévodu hodného osobitného zretel’a

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 173 zo dna 13.6.2023 bol
schvaleny spdsob prevodu pozemkov formou zameny ¢ast’ parc. C KN ¢. 1916, 1917 a 1955 s
celkovou vymerou 844 m? v k. 1. Terasa vo vlastnictve mesta KoSice za ¢ast’ parc. C KN ¢&.
1918 a parcely &. 1919, a 1968/1 s celkovou vymerou 844 m? v k. 1. Terasa vo vlastnictve Ing.
Réberta Haburaja z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Ing. Igor Barilik je vlastnikom pozemkov parc. C KN €. 1958, 1961/1 v k. 0. Terasa a na
parc. ¢. 1963 a 1964 mal uzavreti zmluvu o budtcej kupnej zmluve s vlastnikom pozemkov,
Jozefom Marencinom.

Geometricky plan ¢. 17/2023 zo dna 20.04.2023, ktorym boli od¢lenené pozemky na
predmetnu zamenu bol zapisany v katastri nehnutel'nosti a novovytvorené parcely ¢. 1926/1,
1961/4 a €. 1963/2 v k. 0. Terasa boli prevedené z povodnych vlastnikov na Ing. Igora Barilika,
aby bolo mozné realizovat’ zamenu s mestom KoSice.

Ing. Robert Haburaj je vlastnikom pozemkov parc. C KN €. 1918, 1919 a 1968/1 v k. u.
Terasa Vv lokalite ,,Obvodové centrum Terasa®.

V roku 2019 poziadal Ing. Igor Barilik o zdmenu pozemkov parc. C KN ¢. 1959 a 1960
s celkovou vymerou 435 m? v k. 1. Terasa vo vlastnictve mesta Kogice za parc. &. 1963 a 1964
s celkovou vymerou 435 m? v k. 0. Terasa toho ¢asu vo vlastnictve Jozefa Marenéina (Ing. Igor
Barilik m4 uzavreti zmluvu o budicej kupnej zmluve) za Ucelom scelenia pozemkov
a vystavby bytovych domov v lokalite ,,Obvodové centrum Terasa®.

Po viacerych pracovnych rokovaniach a konzultacidch na Oddeleni UHA mesta Kogice
a Referate nakladania s majetkom mesta KoSice bolo potrebné dopracovat’ zamer bytovej
vystavby v regulacnych blokoch 9a a 9b v lokalite ,,Obvodové centrum Terasa® a vyriesit
majetkovopravne vztahy dotknutych pozemkov.

Na zéklade tejto poZiadavky Ing. Barilik oslovil vlastnikov dotknutych parciel na
realizaciu zdmeny pozemkov s mestom KoSice a uskutoCnenia vysSie uvedené¢ho zameru -
realizacie komplexnej vystavby bytovych domov pre vlastnikov dotknutych parciel a pre mesto
KoSice. Vlastnici parciel stihlasili so zdmenou pozemkov a Ing. Barilik predloZil postupne
niekol’ko navrhov predmetnej blokovej zastavby a zdmeny pozemkov zaroven.

V procese pripravy hmotovej Stadie a na zdklade pracovného stretnutia na referate
nakladania s majetkom mesta dna 20.5.2022 bol rozsah zameny upraveny sposobom, ktory
predstavuje menej rozsiahlu zdmenu pozemkov a viac reflektuje existujuci majetkovopravny
stav.

Zamena pocita s ipravou majetkovopravnych vztahov v pomere 1:1, to znamena medzi
plnohodnotnymi stavebnymi parcelami (sceli parcely a Vv strednej Casti bloku ich rozdeli
rovnomerne medzi juznu a severnu ¢ast, ¢o umozni na oboch stranach realizovat’ vzhl'adom na
zastavanost’ bytové domy s fasadami na oboch strandch anie iba pavlacové tuzke objekty
a zaroven dodrzat’ stavebnu Giaru po celej jej dizke) a 1:1 medzi parcelami, na ktorych sa
Vv regulacnom plane uvazuje prevazne so zelefiou a komunikaciami (vysporiada pozemok pod
planovanou cestnou komunikaciou, sceli pozemky orientované do Povazskej ulice a zarovna
rozhranie vlastnikov v severnej Casti pre jednoduchsiu realizaciu Stitovej steny — povodny stav
hranice parcely €. 1925 je viacnasobne zalomeny).



Navrh reSpektuje argumenty a pripomienky z predchadzajucich jednani. PredloZena
hmotova stadia navrhuje blokovl zastavbu Strukturovant rytmom obytnych sekcii osadenych
na stavebnej Giare a zasunutych segmentov v §irke max. 6m, max 3m do hibky v trovni parteru.
Vyskovo je navrhovand zastavba odstupniovand od 6NP po 3NP. Zasunuté segmenty budu
vyuzité ako ustupujlce trasy bytov, v parteri ako vstupy do objektov, vstupy do vnutrobloku,
pre vjazdy osobnych vozidiel a pre umiestnenie odpadovych kontajnerov. Parking bude rieSeny
pod objektami Vv Grovni terénu aV podzemnom podlazi, aby bola dodrzana predpisana
zastavanost’ a zachovany pozadovany rozsah zelene.

Spomenuté riesenie je v sulade s regulativmi platnej zavdznej textovej a grafickej Casti
regulac¢ného planu.

Porada primatora dna 1.8.2022 sa opédtovne zaoberala ziadost'ou Ing. Barilika a spol. a
odporucila predlozit’ nové rieSenie zameny pozemkov tak, aby bolo rovnocennejsie pre obidve
strany k zastavbe bytovych domov v blokoch 9a a 9b v zmysle regula¢ného planu.

Na zaklade rozhodnutia mesta KoSice Ing. Barilik predlozil novy navrh zédmeny
pozemkov, ktory je rozdeleny do dvoch casti a reSpektuje vysSie uvedenu podmienku mesta.
1. zamena bude realizovana medzi mestom Kosice a Ing. Robertom Haburajom (podl'a bodu A/
Vv prilohe materialu)

2. zdmena bude realizovana medzi mestom Kosice a Ing. Igorom Barilikom (podl'a bodu B/
Vv prilohe materialu).

Po vzajomnej dohode vlastnici dotknutych pozemkov, manzelia Gubovi, REMA druzstvo
a Jozef Marencin prevedu pozemky do vlastnictva Ing. Barilika po schvéleni 1. fazy predmetne;
zameny v Mestskom zastupitel'stve v KoSiciach a v druhej faze schvalovania bude zdmena
realizovand iba medzi mestom KoSice a Ing. Igorom Barilikom.

Oddelenie UHA mesta Kosice — k predmetnej veci zasiela nasledovné stanovisko:

Komunikacia ohl'adom usporiadania pozemkov v tejto lokalite medzi Ing. Igorom
Barilikom a mestom KoSice prebieha uz od roku 2019. Boli predlozené viaceré varianty rieSenia
vzajomnych vymer s cielom ndjst’ férové a spravodlivé rieSenie.

Z uzemno-planovacieho hl'adiska je predmetné tzemie definované uzemnym planom
zony s nazvom Regulaény plan Obvodové centrum Terasa (d’alej len RP), ktory tu umoziuje
realizaciu polyfunkénych bytovych domov s vybavenostou. Z priestorového hl'adiska ma dané
vystavba vytvorit prechod medzi sidliskovou, prevazne 8 podlaznou zastavbou na ul. Povazske;j
a malopodlaZznou zéstavbou na Florianskej ulici.

PredloZeny zamer riesi zamenu parciel v regula¢nom bloku 9a a 9b v zmysle RP. Ich
zdmenou ddjde k racionalnemu usporiadaniu parciel vo vlastnictve mesta Kosice, MC Kosice
— Zapad a stkromnymi vlastnikmi, ¢o umozni realizaciu zmysluplnej vystavby v oboch
blokoch pre vsetky dotknuté strany a Vv sulade suzemnym planom. Navrhovani vymenu
hodnotime pozitivne najmi z dovodu, Ze umozni scelenie mestskych pozemkov a umoZni
efektivnejSiu vystavbu (napr. bytového domu podobného ako je navrhnuty na Jesenského ul.).
Na zaklade uvedeného z uzemnoplanovacieho hl'adiska s predlozenym navrhom na zamenu
Oddelenie UHA MK stihlasi.

MC Kogice — Zapad suhlasi s navrhovanou zdmenou parciel podla Ziadosti mesta
Kosice a ziadosti Ing. Igora Barilika ako je uvedené vysSie. K usporiadaniu vztahu k parcele
Vv regula¢nom bloku 9b vo vlastnictve mestskej Casti, pristupi mestska ¢ast’ najneskor v rdmci
uzemného konania vo vztahu k stavbe, ktora bude v tomto regulacnom bloku realizovana.




Majetkova komisia MZ v KoSiciach dia 27.05.2024 odporucila prevod pozemkov
formou zdmeny medzi mestom Kosice a Ing. Robertom Haburajom s finanénym vyrovnanim
vo vyske 4 024,28 € v prospech mesta KoSice z dovodu hodného osobitného zretel’a a zaroven
odportaca Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach predlozeny material prerokovat’ a schvalit’.

Kosice 10.06.2024

Spracovalo: Oddelenie pravne a majetkové MMK
Referat nakladania s majetkom

Vybavuje: Ing. Lauffova



Prevod pozemkov formou zameny V lokalite ..Obvodové centrum Terasa‘* medzi
mestom Kosice a Ing. Robertom Haburajom z dovodu hodného osobitného
zretela

Mesto Kosice Ing. Robert Haburaj
1. Katastralne tizemie: Terasa Terasa
2. Parcelné ¢isla C KN: Cast' p. ¢. 1916, 1917 Cast' p.¢. 1918, 1919 a
a 1955 1968/1
3. Celkova vymera na zamenu: 844 m? 844 m?
4. Stanoviska:
- Oddelenie UHA mesta Kogice sthlasi
- MC Kogice- Zapad sthlasi
- Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach
dina 13.6.2023 schvalilo uréenie spdsobu prevodu pozemkov

formou zameny v k. 0. Terasa z dovodu hodného
osobitného zretel'a

5. Cenapodla ZP zo dna 12.05.2024: 87 911,04 €, 84 011,76 €,
tzn. 104,16 €/m? tzn. 99,54 €/m?
6. Cena Vv sulade so Statatom
mesta KoSice: 88 036,04 € 84 011,76 €
7. Odportacanie Majetkovej 4 024,28 € finan¢né vyrovnanie v prospech

komisie MZ v KoSiciach mesta KoSice



