MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prevod nehnutel'nosti — dom mestiansky, Kovaéska 34 a pozemok
parc. €. 789 v k. 1. Stredné Mesto formou dobrovolnej drazby

Predklada Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 27.06.2024

Cislo spisu MK/A/2024/06583

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
vsulade s § 9 ods. 2 pism. a) a § 9a ods. 1 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
V zneni neskor$ich predpisov

schvaluje

prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta KosSice — dom mestiansky, Kovacska 34
sup. €. 246 na parc. C KN ¢. 789 a pozemok registra C KN parc. ¢. 789, zastavana plocha a
nadvorie s vymerou 142 m? v k. 0. Stredné Mesto, evidovaného na LV ¢. 10527 v podiele 1/1

cvwvr



Dovodova sprava k prevodu nehnutel’nosti — dom mestiansky, Kovacska 34
a pozemok parc. €. 789 v k. . Stredné Mesto
formou dobrovol’nej drazby

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach €. 92 zo dia 14.3.2023 bol schvaleny
prevod nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta KoSice — dom mestiansky Kovacéska 34
sup. €. 246 na parc. C KN ¢. 789 a pozemok registra C KN parc. ¢. 789, zastavana plocha a
nadvorie s vymerou 142 m? v k. 1. Stredné Mesto, evidovany na LV ¢&. 10527 v podiele 1/1

cvwr

Mesto Kosice vyhlasilo dobrovol'nt drazbu, ktora bola otvorena dna 27.06.2023 o 9.00
hod. na Magistrate mesta KoSice — zasadacka ¢. C 205 na 2. poschodi, ale bola neuspesna.

Na nehnutel'nost’ — dom mestiansky Kovacska 34 a pozemok parc. ¢. 789 s vymerou
142 m?v k. 0. Stredné Mesto bol aktualizovany znalecky posudok ¢&. 38/2024 stidnym znalcom,
Ing. Jozefom Murinom, na zaklade ktoré¢ho bola stanovené vSeobecna hodnota nehnutel'nosti
v sume 192 000,- €. V roku 2023 bola v§eobecna hodnota nehnutel'nosti 213 000,- €.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dila 22.04.2024 odporucila prevod nehnutelnosti —
dom mestiansky Kovacska 34 a pozemok parc. C KN ¢. 789 v k. 0. Stredné Mesto formou

cvwr

Mesto KoSice je vlastnikom a Bytovy podnik mesta KoSice s.r.o. spravcom
nehnutelnosti - mestiansky dom Kovacska 34, stp. ¢. 246 a parcela C KN €. 789 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 142 m?, zapisanej na LV ¢&. 10527.

Nehnutel'nost’ — mestiansky dom Kovacska 34, KoSice bola od 01.12.2009 neprenajata
z dovodu jej havarijného stavu a viditenych statickych porach. Az na zaklade prejaveného
zaujmu spolocnost'ou JPC s.r.o. BPMK vyhlésil Obchodnu verejnt sutaz dina 14.06.2018
0 najvhodnejsi podnikatel'sky zamer pre vyuzitie objektu Kovacska 34 spojeny
s rekonstrukciou objektu, do ktorej sa prihlésil jediny zdujemca, a to spolo¢nost’ JPC s.r.o.,
Vodarenska 6, KoSice.

BPMK uzavrel so spolo¢nostou JPC s.r.o. Najomni zmluvu ¢. 37/NZ/2018 zo dna
7.9.2018 na vyssie uvedent nehnutel'nost’ bez predkupného prava za ucelom jej vyuzitia ako
,Ranajkaren‘ — gastro prevadzka, podavanie ranajkového menu (priprava pokrmov, podavanie
teplych a studenych ndpojov), zdzemie pre zamestnancov. Vyska nidjomného bola 395,- €
mesacne bez DPH, pri¢om za prvé Styri mesiace bol ndjom vo vyske 50%, pokial’ nebol predmet
najmu uvedeny do prevadzky. Najomca sa zaviazal vykonat’ na prenajatom majetku technické
zhodnotenie vo vyske investicie minimalne 23 525,- € bez DPH v lehote do 5 rokov odo dna
ucinnosti zmluvy.

K obnove objektu, ktory je narodnou kultirnou pamiatkou bolo vyziadané stanovisko
Krajského pamiatkového uradu KoSice, na zaklade ktorého sa realizoval architektonicko-
historicky vyskum a celkové postudenie aktualneho stavu nehnutelnosti na Kovécskej 34,
Kosice. Nasledne ndjomca zacal realizovat’ prace na obnove (odstranena stara omietka zo stien,
spevnenie klenby a vynesena stavebna sut’), do ktorych investoval cca 24 000,- €.

Najomca nehnutel'nosti oznamil, ze d’alSia realizacia zameru si vyzaduje d’alSie finan¢né
prostriedky, preto poziadal o prehodnotenie ndjomnej zmluvy a predkupné pravo na prenajatu
nehnutelnost. Po vzdjomnej dohode mesta ako vlastnika a spolo¢nosti JPC s.r.o. bola dna
18.8.2022 najomna zmluva ukoncena.



BPMK dal este v roku 2018 vyhotovit' ,,Celkové postdenie aktualneho stavu objektu

Kovacska 34, Kosice®, ktoré vypracoval projektant Ing. Jifi Brda — 1.B.1., s.r.o., Tokajicka 8,
040 22 Kosice.
,»Na zdklade obhliadky je mozné konstatovat’ nasledovné:

V dosledku zatekania vody do konstrukcie stien dochddza k poskodzovaniu spojiva
a znizovania stability a bezpecnosti muriva a K vzniku pocetnych trhlin a prasklin,
vaznym problémom je pretekanie vody do konstrukcie strechy a klenby. KonStrukcia
strechy je ciastocne poskodend a doslo k rozpadu casti krovu, podhladu a Kk rozpadu
podbitia. Nasledne doslo aj k poSkodeniu nosnej steny objektu,

je nutné realizovat’ opravu trhlin v klenbach a murivach ich zositim,

zabezpecit kompletné presparovanie kamennych a tehlovych muriv, opravit' konstrukciu
strechy vratane vymeny krytiny,

okenné a dverné vyplne komplexne zrekonstruovat alebo nahradit,

kominy opravit, pripadne premurovat's ohladom na ich poskodenie,

realizovat'v dohladnej dobe opatrenia na znizenie resp. elimindciu zatekajucej vody do
nosnej konstrukcie strechy a odstranenie ndletovych drevin z okolia objektu,

pre bezprobléemové fungovanie si objekt vyzaduje komplexnu rekonstrukciu
a odstrdnenie vsetkych vyssie popisanych poruch.

Mesto Kosice v minulosti zabezpecilo drazby vy$$ie uvedenej nehnutel'nosti:

predmet drazby — dom mestiansky Kovacska 34, KoSice stp. ¢. 246 na parcele ¢. 789
a pozemok C KN &. 789 s vymerou 142 m? v k. u. Stredné Mesto, zapisané na LV ¢&.
10527

predaj bol schvaleny uznesenim MZ v Kosiciach €. 92 zo dna 14.3.2023

datumy konania dobrovolnych drazieb: 27.06.2023

predaj bol schvaleny uznesenim MZ v KoSiciach €. 976 zo dna 27. - 28.10.2009
datumy konania dobrovolnych drazieb: 11.12.2009, 24.02.2010 a 11.05.2010

vSetky drazby boli netuspesné — nezcastnil sa ich ziaden ucastnik.

Kosice 10.06.2024
Spracovalo: - Oddelenie pravne a majetkové MMK

- Referat nakladania s majetkom

Vybavuje: Ing. Lauffova



Prevod nehnutePnosti — dom mestiansky, Kovaéska 34 a pozemok pare. ¢.
789 v k. 1. Stredné Mesto formou dobrovol’nej drazby

1. Katastralne Gizemie: Stredné Mesto
2. Stavba: dom mestiansky, Kovacska 34 stp. ¢. 246
3. Parcelné ¢islo: CKN¢. 789
4. Vymera na predaj: 142 m?
5. Celkova cena podla ZP zo dna
11.04.2024 z toho: 192 000,- €
- mestiansky dom 149 000,- €,
- pozemok parc. ¢. 789 43000,- €, tzn. 302,82 €/m?
6. Minimalna cena v stlade
so Statutom mesta KoSice: 193 340,- €
7. Majetkova komisia MZ: odporucila najnizsie podanie vo vyske

200 000,- €



