B
& &

MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prevod nehnutelnosti, pozemkov v k. . Nové Tahanovce pre
spolo¢nost MIMISO Kosice s. . 0. z dovodu hodného osobitného
zretela

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — primator
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK
Datum zasadnutia 16.06.2022

Cislo spisu MK/A/2022/05177

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien
a doplnkov

schvaluje
prevod nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta Kosice, pozemkov:

- parcely registra C KN &. 3419/194 vo vymere 152 m? v podiele 5/6-in,
nehnutelnost’ zapisana v LV 3536, v k. .. Nové Tahanovce

- parcely registra C KN &. 3419/197 vo vymere 238 m? v podiele 3/4-iny,
nehnutelnost’ zapisana v LV 3537, v k. 0. Nové Tahanovce

- parcely registra C KN ¢&. 3419/202 vo vymere 60 m* v podiele 9/16-in,
nehnutelnost’ zapisana v LV 3538, v k. 0. Nové Tahanovce

- parcely registra E KN €. 2549/1 ( v stave C KN jej zodpoveda parc. ¢. 3419/3,
LV 0) vo vymere 47 m?,
nehnutelnost’ zapisana v LV 2752, v k. (. Nové Tahanovce

pre spolo¢nost MIMISO Kosice s.r.o., ICO: 36 179 124 so sidlom na ul. Donské 12, Kogice
z dovodu hodného osobitného zretel’a za kipnu cenu 36 105 €.

Uvedeny prevod sa realizuje z dovodu hodného osobitného zretel'a ako majetkovo pravne
usporiadanie Casti parciel, ktoré tvoria uceleny zdsobovaci dvor k prevadzkam a pozemkom vo
vlastnictve menovaného, a ktoré sucasny vlastnik, mesto KoSice nevie samostatne vyuzit’ na
iny ucel.



Dovodova sprava
k prevodu pozemkov v K. 4. Nové Tahanovce pre spolo¢nost’ MIMISO Kosice s. r. o.
z dovodu hodného osobitného zretel’a

Spolo¢nost’” MIMISO Kosice s. r. 0. so sidlom na Donskej 12, KoSice je vyluénym
vlastnikom pozemkov, parciel registra C KN ¢. 3419/185, ¢. 3419/188, €. 3419/191, ¢. 3419/207
(o celkovej vymere 668 m? ), ktoré sa nachadzaj na ul. Americka trieda medzi budovou Posty
13 a OC Central Shopping a su stcastou zasobovacieho dvora ( vo vlastnictve spolo¢nosti)
vk. 0. Nové Tahanovce. Pozemky nadobudli kupou v roku 2017. Su zapisané v listoch
vlastnictva ¢. 3531,3539,3528.

Spolo¢nost’ poziadala mesto KoSice ako spoluvlastnika vac¢sinovych podielov o odktipenie
pozemkov, parciel registra C KN ¢. 3419/194 (LV ¢. 3536) v podiele 5/6-in, t. j. vo vymere
126,66 m?, & 3419/197 (LV &. 3537) v podiele 3/4-iny, t. j. vo vymere 178,50 m?, &.
3419/202 (LV ¢&. 3538) v podiele 9/16-in, t. j. vo vymere 33,75 m? . Pozemky st taktieZ
suCastou zasobovacieho dvora medzi obchodnym centrom a budovou Posty 13, sluzia na
parkovanie zamestnancov a zasobovanie prevadzok Posty, predajne Milk Agro, reStauracie
a ostatnych prevadzok. Ziadatel' je vlastnikom &asti dvora, ktory je uzavrety, vstup pre
zasobovanie prevadzok je zjeho strany zabezpeceny zmluvou o uzivani pozemku
s neobmedzenym vstupom pre vSetky dotknuté prevadzky s tym, Ze naklady na udrzbu znéasa
vyluéne spolo¢nost MIMISO Kogice s. r. 0. Spolu ide o vymeru 338,91 m?.

Predmetom Ziadosti je aj majetkovopravne vysporiadanie Casti pozemku, parcely registra
E KN ¢&. 2549/1, vedenej ako orna poda, (celkova vymera je 996 m? ), ktorej v stave C KN
zodpoveda parcela &. 3419/3 vo vymere 47 m? ( LV 0). Pozemok sa nachddza za murovanym
oplotenim a je sucastou zasobovacieho dvora.

Ako protisluzbu, navrhli mestu za moznost’ odktipenia predmetnych pozemkov nasledovné

benefity:

- vSetky verejne pristupné parkovacie plochy, ktoré zrealizovala spolo¢nost’ v stuvislosti
vystavbou a prevadzkou obchodného centra, bezplatne poskytnu pre potreby mesta
Kosice, resp. verejnosti mimo prevadzkovej doby OC

- vpripade zdujmu mestskej Casti zriadit’ trhovisko na Casti parc. E KN ¢&. 2549/2
poskytnu sucinnost’, vratane napojenia na média ( z OC) za symbolicku cenu, ako aj
zabezpecia trhové stoly

- nadalej bude zabezpeCené vyuzivanie celého zdsobovacieho dvora pre vSetky
prevadzky susediace s aredlom, vratane Posty 13 tak, ako v si¢asnom reZime.

Spolo¢nost’ MIMISO Kosice, s.r.o. uzatvorila ,,Dohodu o ndjme pozemku a vzijomnom
uzivani predmetu n4jmu medzi zmluvnymi stranami* dita 31.12.2018 spolu so spoluvlastnikom
SOFT SYSTEM DEVELOPMENT, s.r.0. so Slovenskou poStou, a.s., ktord uziva zdsobovaci
dvor. Ugelom najmu podla predloZenej najomnej zmluvy je uZzivanie predmetu najmu, t. j.
pozemkov a pristupovej cesty vo vlastnictve vyssie uvedenych subjektov za ucelom prechodu
zamestnancov SP, a.s., ich nijomcov, ako aj za ucelom prejazdu sluzobnych motorovych
vozidiel SP, a.s., ich zamestnancov a ndjomcov a parkovania sluzobnych motorovych vozidiel
SP, a.s., ich zamestnancov a ndjomcov.

Ostatné prevadzky (Milk Agro, reStauracia, oprava chladniciek) su nagjomcami Slovenske;j
posty, a.s., nakol’ko sa nachadzaju v jej budove, a taito ma s nimi uzatvorené najjomné zmluvy.



Dlhodobym zamerom spolo¢nosti MIMISO KoSice, s. r. o. je nad’alej prevadzkovat’
obchodné centrum, ktoré vybudovali pred 3 rokmi. Rozsirit’ skladové priestory a zabezpecit’
ich prevadzku, ktora sa sklada z dvoch blokov. Prvym je zdkladné zadsobovanie na konci dvora
(parc. ¢. 3419/3), tieto priestory je potrebné rozsirit, druhym blokom zasobovania je
zasobovanie cez ndkladny vyt'ah, nachddzajuici sa v jedne;j tretine pozemkov (na pozemkoch vo
vlastnictve spolo¢nosti), ktory zasobuje I. a II. podlazie obchodného centra. Podl'a novych
smernic potrebuju zabezpecit’ pre zasobovanie prevadzky Billa prekrytie vchodu zasobovania,
nakol’ko kamion s tovarom musi zaparkovat’ pod prestreSenie, aby nedochadzalo k zamoknutiu
potravin pri ich vykladani. Prevadzkovanie a zdsobovanie obchodného centra a zabezpecenie
podmienok stanovenych novymi predpismi je dovodom, pre ktory ziadaju majetkovo pravne
vysporiadanie predmetnych pozemkov.

V suvislosti s pripravovanym predajom bola oslovend Slovenska posta, a.s., ktora
oznamila, Ze v pripade, ze sa mesto KoSice rozhodne podiely vyssie uvadzanych parciel predat’
spolo¢nosti MIMISO Kosice, s. 1. 0., nebude voc¢i tomuto predaju namietat’ a je pripravena
s moznym budicim a jedinym vlastnikom uzavriet’ na dané pozemky ndjomnu zmluvu.

Vo veci prevodu spoluvlastnickych podielov zo strany spolo¢nosti SOFT SYSTEM
DEVELOPMENT s.r.o. spolo¢nosti MIMISO Kosice s.r.o. nebolo mesto KoSice ako
spoluvlastnik oslovené s ponukou na kapu, ¢im predavajuci spoluvlastnik nedodrzal zdkonom
stanovenu podmienku pre uplatnenie predkupného prava. Ide o podiely na parc. ¢. 3419/194 v
podiele 1/160, parc. €. 3419/197 v podiele 1/160, parc. ¢. 3419/202 v podiele 3/160, spolu 3,56
m?. Nakol'ko predkupné pravo mesta Kosice bolo formalne porusené, v septembri 2021 bola
7o strany mesta podand Zaloba o neplatnost’ prislusnej kipnej zmluvy.

Medzitym vsak s prihliadnutim na nasledné rokovania so spolo¢nost'ou MIMISO KoSice,
s.r.o., ale aj pravnej argumentacie pouzitej v sidnom spore a v neposlednom rade, ze iSlo
o vel'mi zanedbatel'nt vymeru (3,56 m?) — &o by v pripade netspechu v spore znamenalo zjavne
neprimerané naklady vo vztahu k vysledku sporu — mesto KoSice zobralo spit’ Zalobny navrh
(s prisl'ubom, Ze Ziadna strana si nebude uplatiiovat’ trovy konania). Neskor sa pri rokovaniach
konatel’ MIMISO Kosice s.r.0. zmienil, Ze uvedené podiely v minulosti potreboval kupit’ kvoli
financujucej banke (aby mal aspon nejaky podiel na pristupovych pozemkoch k jeho
obchodnému centru), pri¢om cena tychto podielov bola podstatne vysSia ako bezna trhova cena.
So zretel'om na tieto skuto¢nosti povazujeme postup mesta nepokraovat’ v sidnom konani ako
spravny.

Zaroven, spolo¢nost SOFT SYSTEM DEVELOPMENT s.r.o0. sa listom zo dia 8.2.2022
pisomne vzdala predkupného préva na spoluvlastnicke podiely pozemkov, ktoré maji byt
predmetom prevodu zo strany mesta KoSice v prospech spolocnosti MIMISO Kosice, s. 1. 0.,
parc. registra C KN &. 3419/194, 3419/197, 3419/202 v k. . Nové Tahanovce.

Mestské ¢ast’ Kogice — Sidlisko Tahanovce - nema namietky k predaju pre Ziadatela.

Oddelenie UHA - podiely na parcelach ¢. 3419/194, 3419/197 a 3419/202 pod zasobovacim
dvorom odporacaju vysporiadat’ a rokovat’ aj s prevadzkovatelom Posty 13, aby v buducnosti
nedoslo k pripadnému zablokovaniu dvora niektorym z vlastnikov.




Mestské zastupitel'stvo MZ v KoSiciach zo diia 18.3.2022 — schvalilo uznesenim ¢. 983 sposob
prevodu nehnutelnosti vo vlastnictve mesta KoSice, pozemkov:

- parcely registra C KN ¢&. 3419/194 vo vymere 152 m? v podiele 5/6-in,
nehnutelnost’ zapisana v LV 3536 v k. 1. Nové Tahanovce
- parcely registra C KN ¢&. 3419/197 vo vymere 238 m? v podiele 3/4-iny
nehnutelnost’ zapisana v LV 3537 v k. 4. Nové Tahanovce
- parcely registra C KN ¢&. 3419/202 vo vymere 60 m? v podiele 9/16-in
nehnutelnost’ zapisana v LV 3538 v k. 1. Nové Tahanovce
- parcely registra E KN ¢. 2549/1 (v stave C KN jej zodpoveda parc. ¢. 3419/3)
vo vymere 47 m?
nehnutelnost’ zapisana v LV 0, k. . Nové Tahanovce
pre spolo¢nost MIMISO Kosice s.r.o., ICO: 36 179 124 so sidlom na ul. Donsk4 12, Kogice.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dia 16.5.2022 - odporucila prevod pozemkov podla
predlozeného materidlu z dovodu hodného osobitného zretela za kapnu cenu 36 105 €,
finan¢nl ndhradu vo vyske 5 502 € za uZivanie bez pravneho titulu za dva roky spétne, MZ
v Kogiciach predlozeny material prerokovat’ a schvalit’. Ziadatel’ s kipnou cenou sthlasil.

Mestské rada zo dia 26. 05. 2022 — prerokovala prislusny material a odporucila mestskému
zastupitel'stvu tento prerokovat’ a schvalit’.

Tento prevod podliecha schvéleniu Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach z dévodu
hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktorym je majetkovo pravne vysporiadanie Casti parciel,
ktoré tvoria uceleny zasobovaci dvor k prevadzkam a pozemkom vo vlastnictve menovaného,
a ktoré sucasny vlastnik, mesto KoSice nevie samostatne vyuZit na iny ucel, a o ktorom
mestské zastupitel'stvo rozhodne 3/5-inovou vicsinou.

Kosice, 26.05.2022
Vypracoval: JUDr. Anna Masc¢akova
referat nakladania s majetkom



Prevod pozemkov v k. . Nové Tahanovce

z dovodu hodného osobitného zretel’a

. Ziadatel’:

. Katastralne uzemie:

Parcela C KN ¢. 3419/194:

¢. 3419/197:

. 3419/202:

Cx

z parcely E KN ¢. 2549/1:
(stave C KN parc. ¢. 3419/3)

. Vymera na predaj spolu:
Cena podla ZP:

. Vztah ziadatel'a k pozemku:

STANOVISKA:

Mestska ¢ast’ Kosice — Nové Tahanovce:

Oddelenie UHA :

MZ v Kosiciach zo dna 18.3.2022:

Majetkova komisia MZ v KoSiciach
zo dna 16.05.2022:

Mestska rada zo dna 26. 05. 2022 :

MIMISO Kosice s. 1. 0.
Nové Tahanovee

152 m? v podiele 5/6-in, t.j. 126,66 m>
(zastavana plocha a nadvorie )

238 m? v podiele 3/4-iny, t.j. 178,50 m?
(ostatna plocha)

60 m? v podiele 9/16-in, t.j. 33,75 m?
(ostatna plocha)

47 m? (zastavana plocha a nadvorie)

385,91 m?
27 500,43 €

vlastnik pozemkov, parc. C KN ¢. 3419/185,
3419/188, 3419/191, 3419/207, 3419/363 a
uzivatel’ pozemkov, ktoré ziada odkupit’

nemd namietky k predaju pre Ziadatel’a.

stihlasi s predajom podielov na parcelach €.
3419/194, €.3419/197 a 3419/202 pod
zasobovacim dvorom

schvdlilo uznesenim ¢. 983 spdsob prevodu
nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta KoSice
podl’a predlozeného materidlu

odporucila prevod pozemkov podla predlozeného
materialu z dovodu hodného osobitného zretel'a za
kipnu cenu 36 105 €, finanénii nahradu vo vyske
5 502 € za uzivanie bez pravneho titulu za dva roky
spiatne, MZ v KoSiciach predloZzeny material
prerokovat a schvalit’.

Ziadatel’ s kipnou cenou sthlasil.

prerokovala prisluSny materidl a odporucila MZ
tento prerokovat’ a schvalit’.






