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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Urcenie sposobu prevodu pozemkov formou zdmeny v k. . Juzné
Mesto so spolo¢nostou MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o.
z dovodu hodného osobitného zretel'a

Predklada Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Détum zasadnutia 01.07.2021

Cislo spisu MK/A/2021/06165

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
vsulade s § 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov

schvaluje

sposob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta KoSice formou zameny -
pozemok registra C KN cast’ parc. ¢. 501/597, zastavand plocha a nadvorie S vymerou cca
1400 m? v k. 1. Juzné Mesto v podiele 1/1 k celku, LV ¢&. 11650 vo vlastnictve Mesta Kosice,
ICO: 00 691 135 so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice za nasledovné pozemky:

- CKN parc. &. 501/599 ostatna plocha s vymerou 2560 m? v podiele 2/12 k celku
(tzn. 426,66 m?)

- CKN parc. &. 501/257 ostatna plocha s vymerou 11 m? v podiele 1/1 k celku

- C KN parc. &. 501/258 orna poda s vymerou 119 m? v podiele 1/1 k celku

- CKN parc. &. 501/526 orna pdda s vymerou 19 m? v podiele 1/1 k celku

- C KN parc. &. 449/273 orna pdda s vymerou 233 m? v podiele 1/1 k celku

- CKN ¢ast parc. &. 499/99 zastavana plocha a nadvorie S vymerou cca 244 m? v podiele
1/1 k celku

- C KN ¢ast parc. & 499/100 zastavana plocha a nadvorie S vymerou cca 360 m?
v podiele 1/1 k celku

vietky v k. 1. Juzné Mesto spolu s vymerou cca 1412,66 m? , evidované na LV ¢&. 14900, 12635
a 14498 vo vlastnictve spolo¢nosti MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o., ICO:
36 501 891 so sidlom Duklianska 11, 080 01 PreSov z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Dévodom hodnym osobitného zretela je majetkovopravne vysporiadanie
spoluvlastnickeho podielu 2/12 k celku na pozemku parc. C KN ¢&. 501/599, vysporiadanie
pozemkov pod ¢ast'ami komunikacie Pri pracharni a scelenie pozemkov pre Mesto Kosice a
spolo¢nost MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o.



Dovodova sprava k sposobu prevodu pozemkov formou zameny v k. 4.
Juzné mesto so spolo¢nostou MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o.
Z dovodu hodného osobitného zretel’a

Mesto Kosice riesi ponuku spolo¢nosti MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o.
0 odkupenie, resp. zdmenu pozemkov v k. 0. Juzné Mesto na ulici Pri pracharni za uc¢elom
vzajomného majetkovopravneho vysporiadania spoluvlastnickych podielov na pozemkoch
a ich scelenia.

Po viacerych pracovnych rokovaniach medzi mestom KoSice a spolocnostou
MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.0., menovana spolo¢nost’ predlozila novy navrh
zameny pozemkov v k. 4. Juzné Mesto nasledovne:

- parc. C KN & 501/599 s vymerou 426,66 m? v podiele 2/12 na vysporiadanie
spoluvlastnickeho podielu k pozemku za ucelom vybudovania pldnovanych
tréningovych ihrisk pri KFA

- parc. CKN & 501/258 s vymerou 119 m? v podiele 1/1

- parc. CKN ¢&.501/526 s vymerou 19 m? v podiele 1/1

- parc. CKN & 501/257 s vymerou 11 m? v podiele 1/1

- parc. C KN ¢&.449/273 s vymerou 233 m? v podiele 1/1 s tym, ze bude zriadené pravo
prechodu, prejazdu a pravo vybudovania dopravného vjazdu a vedenia inzinierskych
sieti pre kazdého vlastnika parciel C KN ¢. 499/100, 499/99, 449/259, 449/260
a 449/393, resp. parciel, ktoré¢ vzniknu d’al§im pripadnym rozdelenim tychto parciel,

- &ast, resp. celt parc. C KN &. 449/390 s vymerou 378 m? Vv podiele 1/1 (podla potreby
mesta na rozsirenie komunikacie Pri pracharni) s tym, ze bude zriadené pravo prechodu,
prejazdu a pravo vybudovania dopravného vjazdu a vedenia inZinierskych sieti pre
kazdého vlastnika parciel C KN ¢. 499/100, 499/99, 449/259, 449/260 a 449/393, resp.
parciel, ktoré vzniknt d’al§im pripadnym rozdelenim tychto parciel
s celkovou vymerou 1186,66 m? vo vlastnictve spoloénosti MERKURY MARKET
SLOVAKIA, s.r.0.

- zapozemok &ast’ parc. C KN ¢&. 501/597 s vymerou cca 1000 m? v k. 0. Juzné Mesto vo
vlastnictve mesta KoSice, o ktory ma menovana spolo€nost’ zaujem na rozsirenie svojho
arealu za UCelom vybudovania novych spevnenych ploch ana vystavbu dalsich
predajnych priestorov, ked’Zze aktualne je ich predajia v KoSiciach jedna z najmensich
na Slovensku a kapacitne nestiha za ostatnymi predajnami.

Oddelenie UHA mesta Kosice — zasiela z izemnoplénovacieho hl'adiska nasledovné
stanovisko:

Zaujmové pozemky su situované v okrajovej juznej Casti mesta, v zatial nevyuzite]
lokalite vymedzenej ulicou Pri pracharni a arealmi obchodnych centier Merkury Market
a Optima. Predmetom zameny st nasledovné ponukané pozemky vo vlastnictve Merkury
Market:

— p. €. 501/599 v podiele 2/12 (zvysné podiely su vo vlastnictve mesta), ktora je v zmysle
Uzemného  plinu  hospoddrsko-sidelnej — aglomerdcie Kosice (dalej UPN-HSA)
a Urbanistickej stidie Vsesportovy aredl a 6. vyrobny okrsok (dalej US VSA) definovana
ako sucast’ navrhovych polyfunkénych ploch mestského a nadmestského obcianskeho
vybavenia a $portovorekrea¢ného vyssicho vybavenia



— p. & 501/258, 501/526, 501/257, 449/273 a 449/390 v podiele 1/1, ktoré su v zmysle UPN-
HSA a US VSA definované ako sucast’ jestvujuceho koridoru komunikécie Pri pracharni
a navrhovaného pasu verejnej sprievodnej zelene s pesim a cyklistickym chodnikom. Popri
koridoroch komunikacii aj naprie¢ lokalitou st trasované vyznamné jestvujuce aj
navrhované vedenia inzinierskych sieti. V zmysle Miestneho vizemného systému ekologickej
stability mesta KoSice je predmetnou stranou ulice Pri pracharni zaroven trasovany
biokoridor miestneho vyznamu.

Ziadatel’ m4 zaujem tieto pozemky zamenit’ za plodne ekvivalentni ¢ast’ parcely ¢. 501/597
vo vlastnictve Mesta Kogice, v zmysle UPN-HSA a US VSA rovnako definovant ako sucast
navrhovych polyfunkénych pléch obcianskeho a Sportovorekreacného vybavenia. Tym by
doslo k sceleniu arozsireniu pozemku Merkury Market, ktory chce spolo¢nost’ vyuzit' na
rozsirenie prevadzky formou vybudovania novych spevnenych ploch a predajnych priestorov.

Po prestudovani predloZenej Ziadosti z uizemnopldnovacieho hl'adiska konStatujeme, Ze do

vlastnictva Mesta KoSice odporucame ziskat’ nasledovné pozemky:

— spoluvlastnicke podiely Merkury Market na p. ¢. 501/599 z dévodu scelenia pozemkov vo
vlastnictve mesta, ako aj za ucelom vybudovania planovanych tréningovych ihrisk pri KFA

— p. €. 501/258, 501/526 a 501/257 z dévodu scelenia pozemkov vo vlastnictve mesta, ako aj
preto, ze su bezprostrednou sucastou koridoru komunikacie Pri pracharni

— p. €. 449/273 z rovnakych dovodov, avSak nesuhlasime so zriadenim prava prechodu /
prejazdu ¢i vybudovania dopravného vjazdu / vedenia inzinierskych sieti na d’al§i pozemok
vo vlastnictve Merkury Market. Tento pozemok ma byt spristupneny z dlhodobo planovane;j
prepojovacej komunikacie ulice Pri pracharni a cesty poza OC Optima, o0 ¢om je Ziadatel
informovany a aj jeho predoslé aktivity v uzemi boli vzdy orientované len na toto rieSenie.

Na ziskanie parcely ¢. 449/390 do vlastnictva mesta momentalne nevidime dévod, nakol'’ko
Vv tejto chvili nie st v takom §tadiu rozpracované investicné aktivity, ktoré by to vyzadovali
(napr. rozSirenie komunikécie Pri pracharni, vybudovanie peSieho a cyklistick¢ého chodnika
a pod.) Miesto toho odportiéame do vlastnictva mesta ziskat’ severné Casti parciel ¢. 499/99
a499/100 vo vlastnictve Merkury Market, ktorymi sa planuje trasovat vy$$ie spomenuta
prepojovacia komunikacia.

UHA zaroveii konstatuje, Ze voéi prechodu pozadovaného pozemku do vlastnictva Ziadatel'a
nema ndmietky; ma vSak za to, Ze atypicky tvar pozemku je pre jeho d’alSie vyuzitie znacne
obmedzujlci. Zaroven je nevyhnutné upozornit’ Ziadatel'a, Ze aktuilne funkcéno-priestorové
rieSenie arealu Merkury Market nespiiia su¢asné izemnoplanovacie §tandardy a poziadavky,
najmi Co sa tyka podielu zelene, ekostabilizaénych opatreni, rieSenia parkovisk ¢i verejnej
dopravnej siete apod. Preto akykolvek zamer dalSicho rozsirenia prevadzky bude
bezpodmiene¢ne potrebné komplexne rieSit v sulade stoho casu platnou zéviznou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

MC Kogice - Juh — zaslalo nasledovné stanovisko k predmetnej zamene:

Spolo¢nost’ mé zaujem tieto pozemky zamenit’ za plo$ne ekvivalentnl Cast’ pozemku na
parc. & 501/597 vo vlastnictve mesta Kosice — v zmysle UPN-HSA a US VSA definovani ako
plochy obcianskeho a Sportovorekreaéného vybavenia. Zamenou by doslo ku sceleniu
a rozsireniu pozemkov MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o0., ktorda ma zaujem v tejto
lokalite vybudovat’ spevnené a predajné priestory.




Mestska Cast’ KoSice — Juh podl'a § 4 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 369/1990 zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov nema namietky K predmetnej zamene. Zaroven
neodpora¢a v zmysle vyjadrenia Odd. UHA MK uvedenom v stanovisku listom ¢&.
MK/C/2021/00703-2 zo dna 11.05.2021zriadovat’ pravo prechodu a prejazdu a vybudovat
dopravné prepojeniec na susediace pozemky vo vlastnictve MERKURY MARKET
SLOVAKIA, s.r.0., cez parc. ¢. 449/273 k. 0 . Juzné mesto. Predmetné susediace pozemky su
dopravne napojené z planovanej prepojovacej komunikacie ulice Pri pracharni a cesty od OC
Optima, ktora by mala byt trasovana cez ¢asti pozemkov na parc. ¢. 499/99 a 499/100 v k. 1.
Juzné mesto.

Spolo¢nost MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o. bola obozndmena s vysSie
uvedenym stanoviskom Oddelenia UHA MK a so zmenou niektorych parciel tykajucich sa
predmetnej zameny sthlasi, tzn. vypusta sa parc. ¢. 449/390 a dopiiaju sa ¢asti parciel C KN
¢. 499/99 a ¢. 499/100.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dna 7.6.2021 odporucila MR a MZ predlozeny
material prerokovat’ a schvalit’.

Setrenim bolo zistené, Ze na liste vlastnictva &. 12635 su evidované tarchy:
Zmluva o zriadeni zalozného prava ¢. 258/Z27/2011 v prospech VSeobecnej Gverovej banky,
as. avprospech FIRMA HANDLOWO - USLUGOWA MERKURY SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA okrem inych na parc. &. 501/257 a &. 501/258,
ktoré su vo vlastnictve MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o.

Dalej je vedené vecné bremeno spoivajiice v povinnosti strpiet’ zriadovanie
a prevadzkovanie verejnych sieti a stavanie ich vedenia na parc. C KN ¢&. 501/258, 501/526
podla § 66 ods. 1 pism. a) zakona 351/2011 Z.z., podl'a geometrického planu G1-868/2019
Vv prospech SITEL s.r.o., Zemplinska 6, Kosice.

MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.0. uviedla, Ze ma staré uvery z roku 2008
a 2012, ktoré riesi a zabezpeci vymaz vyssie uvedenych tiarch v katastri nehnutel'nosti.

Nedavnym rozhodnutim najvySSieho sidu a Ustavného stidu bol vysloveny pravny
nazor, Ze nahrada za vecné bremeno zriadené zakonom ¢. 66/2009 Z. z. je jednorazova a patri
len osobe, ktora dotknuty pozemok vlastnila k 1.7.20009.

Podl'a listu vlastnictva ¢. 14498 nadobudla spolo¢nost MERKURY MARKET
SLOVAKIA, s.r.0. pozemok parc. ¢. 449/273 nachadzajuci sa pod komunikaciou Pri pracharni
diia 30.1.2020, ¢o je po vysSie uvedenom termine.

V pripade stidneho sporu o zaplatenie ndhrady by teda siid mal Zalobu zamietnut’, avSak
len za predpokladu, Ze si sidna prax osvoji argumentaciu Gstavného a najvyssieho sudu, a tato
nebude prekonand d’al§imi rozhodnutiami najvy$Sieho sidu, Ustavného sudu, pripadne
Eurdpskeho sudu pre l'udské prava.

Spominané rozhodnutia najvysSieho a ustavného stidu nemaji dopad na moznost
vykonania zameny predmetnych pozemkov, ked’ze existencia stavieb na cudzom pozemku je
neziadicim stavom, ktory je potrebné majetkovopravne vysporiadat. Dokonca samotny zakon
€. 66/2009 Z. z. predpokladd, ze aj napriek zriadenému vecnému bremenu ddjde
k majetkovopravnemu vysporiadaniu dotknutého pozemku, napr. zamenou alebo v konani o
nariadeni pozemkovych uprav.



Dovodom hodnym osobitného zretela je majetkovopravne vysporiadanie
spoluvlastnickeho podielu 2/12 k celku na pozemku parc. C KN ¢. 501/599, vysporiadanie
pozemkov pod Castami komunikacie Pri pracharni a scelenie pozemkov pre mesto Kosice a
spolo¢nost MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o.

Mestské rada v KoSiciach prerokuje predmetny material dna 17.6.2021.

Kosice, 16.6.2021

Spracovalo: Oddelenie pravne a majetkové MMK
Referat nakladania s majetkom

Vybavuje: Ing. Lauffova



Urcenie sposobu prevodu pozemkov formou zameny V k. u. JuZzné mesto

so spolo¢nostou MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.0. Zdovodu hodného

osobitného zretel’a

1. Katastralne zemie:

2. Parcelné ¢&isla:

3. Vymera na zamenu:

4. Stanoviska:
- Oddelenie UHA MK:
- MC Kosice - Juh:

- Majetkova komisia MZ:

Mesto KoSice MERKURY MARKET
SLOVAKIA, s.r.o.

Juzné Mesto Juzné Mesto

Cast’ parc. ¢. 501/597 501/599 - 2/12 k celku, 501/257,
501/258, 501/526, 449/273,
Cast’ parc. ¢. 499/99 a 499/100

cca 1400 m? cca 1412,66 m?
odporaca zamenu pozemkov

nema namietky
odporaca zamenu pozemkov



