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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KosSiciach

Nazov materialu

Urcenie spdsobu prevodu nehnutel'nosti — dom mestiansky,
Kovacska 34 a pozemok parc. ¢. 789 v k. 0. Stredné mesto na
zaklade obchodnej verejnej stitaze a podmienky obchodnej
verejnej sut'aze

Predklada Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 26.06.2025

Cislo spisu MK/A/2025/05556

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

1. Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
zrusSuje

Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Kosiciach €. 473 zo dia 27. jina 2024.

2. Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9 ods. 2 pism. a) a pism. b) a § 9a ods. 1 pism. a) zadkona ¢. 138/1991 Zb.

0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schvaluje

a) sposob prevodu nehnutelnosti — dom mestiansky, Kovaéska 34 stp. ¢. 246 na parc. C
KN ¢. 789 a pozemok registra C KN parc. ¢. 789, zastavana plocha a nddvorie s vymerou
142 m? v k. 1. Stredné Mesto, evidovanej na LV & 10527 (dalej len ,,nehnutelnost™)
vo vlastnictve mesta KoSice (d’alej len ,,vyhlasovatel*) na zaklade obchodnej verejnej

sut’aze,

b) podmienky obchodnej verejnej sut'’aze uvedené v prilohe uznesenia.



Priloha uznesenia

SUTAZNE PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

A. Zikladné podmienky

Minimalna kupna cena za prevod vlastnictva nehnutel'nosti je 160 000,- €.

Termin na predkladanie ndvrhov bude v urcenej lehote, minimalne vSak 15 dni odo dna
zverejnenia sutaznych podmienok.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit' zmluvu s uspeSnym ucastnikom sut'aze podl'a
zavazného navrhu, ktory bude prilohou sut'aznych podmienok.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo bez uvedenia dovodu kedykol'vek zmenit sutazné
podmienky ako aj pravo zrusit’ stt’az.

Vyhlasovatel pre zaujemcov zabezpe¢i minimalne jednu ohliadku nehnutel'nosti vo vopred
uréenom termine, ato v obdobi od 10. do 12. dita odo dia zverejnenia sitaznych
podmienok.

Utastnici sitaze v plnej miere znasajt vietky naklady spojené s ich u¢astou v sttazi.

. Podmienky ucasti

Neustanovuju sa ziadne osobitné podmienky tcasti.

. Finan¢na zabezpeka

Ugastnik sutaze je povinny pred podanim siitazného navrhu zlozit' finanénu zdbezpeku
20 svojho uctu vo vyske 16 000 €.

Uspe$nému uéastnikovi sifaze bude suma finanénej zabezpeky zapocitana do jeho
povinnosti zaplatit’ kiipnu cenu podl'a zmluvy. Rovnaky postup sa uplatni aj v pripade
uzatvorenia zmluvy s nahradnikom uspe$ného ucastnika sutaze za predpokladu, Zze mu
nebude uz skor vratena finan¢na zabezpeka.

Ak po ukonceni stitaze uspeSny ucastnik akymkol'vek spdsobom zmari uzavretie zmluvy,
finan¢na zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela.

D. Predkladanie a posudzovanie sut’aznych navrhov

1.

N

Sutazny navrh musi obsahovat oznaCenie sutaze na obalke alebo v predmete
elektronického podania, identifikaéné udaje ucastnika sit'aze anavrh kuapnej ceny;
k sitaznému navrhu musi ucastnik sutaze pripojit potvrdenie o thrade finan¢nej
zabezpeky. Sutazny navrh musi byt podpisany osobou opradvnenou konat' v mene
ucastnika sut’aze.

Sutazny navrh nemoze obsahovat’ alternativy.

Sutazny navrh sa podava v pisomnej forme v slovenskom jazyku alebo v ¢eskom jazyku,
a to bud’ v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe, podl'a spdsobu jeho predlozenia.
Ak dokument prilozeny k sit'aznému navrhu nie je v slovenskom jazyku alebo v ¢eskom
jazyku, je potrebné prilozit’ aj overeny preklad dokumentu v slovenskom jazyku.

Sutazny navrh, ktory sa predkladd v listinnej podobe, musi byt doruceny osobne
do podatel'ne vyhlasovatela (v pracovnych diioch pocas beznych uradnych hodin) alebo
zaslany poStou na adresu vyhlasovatela tak, aby bol doruceny v stanovenej lehote
a Vv ur€enom case. Sutazny navrh, ktory sa predklada cez elektronickll schranku (zriadenu
podla zakona o e-Governmente), musi byt doruceny do elektronickej schranky
vyhlasovatela; za den a ¢as dorucenia navrhu sa povazuje deni a Cas dorucenia spravy
do elektronickej schranky.



10.

11.

12.

Sutazny navrh podany neskor tym istym ucastnikom sutaze rusi jeho predchadzajlice
podané navrhy. Podany sutazny navrh nie je mozné menit’ a dopliiat, ani ho upravovat
po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sutaznych navrhov, s vynimkou opravy
zjavnych chyb a nespravnosti. Podany stt'azny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti
lehoty urc¢enej na predkladanie sut’aznych névrhov.

Vyhlasovatel' bude posudzovat’ len tie sGtazné navrhy, ktoré boli dorucené v lehote
na predkladanie sataznych navrhov. Na neskor podané sut'azné navrhy sa neprihliada.
Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ sit'azny navrh ucastnika sutaze
Vv nasledovnych pripadoch:

a) ucastnik stt'aze nesplnil ustanovené podmienky ucasti,

b) obsah sutazného navrhu (vratane priloh) nezodpoveda sut'aznym podmienkam.
Vyhlasovatel’ je opravneny za ucelom posudzovania a vyhodnotenia sutaznych navrhov
zriadit’ komisiu.

Kritériom pre vyhodnotenie sutaznych navrhov, ktoré neboli odmietnuté, je najvyssia
ponuknutd kipna cena; za tspesného ucastnika sutaze bude urceny ucastnik, ktory sam
predlozil najvyssiu kupnu cenu. Ak najvyssiu kipnu cenu ponuklo viac G€astnikov sut’aze,
vyhlasovatel’ tychto ucastnikov vyzve, aby v ur€enej lehote nie krat$ej ako tri pracovné dni
predlozili dodato¢nt ponuku s navysSenou kiipnou cenou; za uspeSného ucastnika sutaze
bude urceny ucastnik, ktory sam predlozil najvyssiu kiipnu cenu. Ak ani takymto postupom
nebude mozné urcit’ jediného Uspesného UcCastnika stt'aze, o UspeSnom ucastnikovi
(vitazovi sut'aze) rozhodne Zreb spomedzi ucastnikov, ktori zhodne predlozili najvyssiu
ktapnu cenu.

Ostatni (neuspesni) ucastnici sutaze sa podla poradia stdvaji ndhradnikmi uspesného
ucastnika. Pri ur€eni poradia sa primerane postupuje podla predchddzajiuceho bodu.
Uspesnému téastnikovi sut'aze bude odoslané oznamenie o prijati jeho sit'azného navrhu
spolu s navrhom zmluvy. Uspesny uéastnik sut’aZe je povinny bezodkladne doruéeny navrh
zmluvy podpisat’ a dorucit’ naspat’ vyhlasovatel'ovi do 15 dni od prevzatia navrhu zmluvy.
Ak uspeSnému ucastnikovi marne uplynie lehota na doru€enie podpisanych rovnopisov
navrhu zmluvy, vyhlasovatel je opravneny posudit’ to ako zmarenie uzatvorenia zmluvy.
Ak nedojde k uzatvoreniu zmluvy stspeSnym ucastnikom sttaze, vyhlasovatel si
vyhradzuje pravo oslovit’ jeho ndhradnika podl'a poradia v ohodnoteni stitaznych navrhov.

E. Kupna zmluva

1.

Navrh kipnej zmluvy bude okrem podstatnych ndleZitosti obsahovat’ aj nasledovné

vedl'ajSie ustanovenia:

a) kupujuci je povinny zaplatit’ kipnu cenu do 30 dni odo dna ucinnosti zmluvy; do kiipnej
ceny sa zapocitava finan¢na zabezpeka uhradena v ramci stt’aze; v rovnakej lehote je
kupujtci povinny zaplatit’ spravny poplatok za vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel’nosti,

b) navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti je opravneny podat
vyluéne predavajici, ato az po splneni financnych zéaviazkov kupujuceho podla
pism. a),

¢) ak kupujtci nezaplati celt kipnu cenu ani do 15 dni po uplynuti uréenej lehoty, kupujuci
je povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 10 % klpnej ceny, najmenej vSak vo
vyske finan¢nej zabezpeky; zaroven vznika pravo predavajuceho odstapit’ od zmluvy.



Dovodova sprava k prevodu nehnutel’nosti — dom mestiansky, Kovaéska 34 a pozemok
parc. ¢. 789 v k. . Stredné Mesto
na zaklade obchodnej verejnej sut’aze a podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 473 zo dna 27.6.2024 bol
schvaleny prevod nehnuteIného majetku vo vlastnictve mesta KoSice — dom mestiansky
Kovéacska 34 sup. €. 246 na parc. C KN €. 789 a pozemok registra C KN parc. ¢. 789 s vymerou
142 m? v k. u. Stredné mesto formou dobrovolnej drazby s najniz$§im podanim 200 000,- €.

Mesto Kosice vyhlasilo druhtt dobrovol'nu drazbu, ktora bola otvorena dia 8.10.2024
09.00 hod. na Magistrate mesta KoSice — zasadacka ¢. C 205 na 2. poschodi, ale bola
neuspesnd. V minulosti boli 3 netispesné drazby.

V zmysle § 70 ods. 4) sa pri opakovanej obchodnej verejnej sut’azi (OVS) alebo pri
OVS nasledujticej po netspesnej drazbe mozno minimdlnu kipnu cenu uréent podla ods. 2
znizit' 0 20%. V pripade dlhodobého nezaujmu o nadobudnutie majetku mesta (§ 52 ods. 6)
mozno minimalnu kipnu cenu uréenu podla ods. 2 znizit’ aj o viac ako 20%.

Na nehnutelnost’ — dom mestiansky Kovacska 34 a pozemok parc. ¢. 789 s vymerou
142 m? v k. 1. Stredné Mesto bol aktualizovany znalecky posudok &. 38/2024 stidnym znalcom,
Ing. Jozefom Murinom, na zéklade ktorého bola stanovend vSeobecna hodnota nehnutelnosti
v sume 192 000,- €.

Mesto Kosice je vlastnikom a Bytovy podnik mesta KoSice s.r.o. spravcom
nehnutelnosti - mestiansky dom Kovacska 34, stp. ¢. 246 a parcela C KN ¢&. 789 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 142 m?, zapisanej na LV &. 10527.

Toho Casu nie je prenajata.

Mesto KoSice v minulosti zabezpec€ilo drazby vySSie uvedene] nehnutel'nosti:

- predmet drazby — dom meStiansky Kovacéska 34, KoSice stp. ¢. 246 na parcele ¢. 789
apozemok C KN ¢&. 789 s vymerou 142 m? v k. u. Stredné Mesto, zapisané na LV ¢&.
10527

- prevod bol schvaleny uznesenim MZ v KosSiciach ¢. 473 zo dnha 27.6.2024

vwe

- datumy konania dobrovol'nych drazieb: 8.10.2024

- predaj bol schvéleny uznesenim MZ v KoSiciach €. 92 zo dia 14.3.2023

- najnizSie podanie — 220.000 €

- datumy konania dobrovolnych drazieb: 27.06.2023

- predaj bol schvaleny uznesenim MZ v Kosiciach ¢. 976 zo dna 27. - 28.10.2009
- datumy konania dobrovol'nych drazieb: 11.12.2009, 24.02.2010 a 11.05.2010

- vSetky drazby boli netispesné — nezucastnil sa ich ziaden ti¢astnik.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dita 26.05.2025 odportca:
prevod nehnutel'nosti — mestianskeho domu na Kovacskej 34 a pozemku parc. C KN ¢.
789 v k. 0. Stredné Mesto formou obchodnej verejnej sutaze,
S minimalnou cenou 160 000,- €,
Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach materidl prerokovat’ a schvalit podla
predlozeného navrhu.

Kosice 10.06.2025

Spracovalo: - Oddelenie pravne a majetkové MMK
- Referat nakladania s majetkom

Vybavuje: Ing. Lauffova



Urc¢enie sposobu prevodu nehnutel’nosti — mestiansky dom Kovaéska 34

a pozemok parc. ¢. 789 v k. 4. Stredné Mesto na zaklade obchodnej verejnej

sut’aze a podmienky obchodnej verejnej sut’aze

1

2

3.

. Katastralne uzemie:
. Stavba:
Parcelné ¢islo:

Celkova vymera na predaj:

. Stanoviska:

- Porada primatora

Celkova cena podla ZP zo dna
11.04.2024 z toho:

- mestiansky dom

- pozemok parc. ¢. 789

Minimalna cena v sulade
so Statutom mesta KoSice:

cvwe

Vv MZ ¢. 473 zo dna 27.6.2024:

. Minimélna cena odporucena
Majetkovou komisiou MZ v KoSiciach
dna 26.5.2025 znizena o 20 %:

Stredné mesto

mestiansky dom sup. ¢. 246
C KN ¢. 789

142 m?

odporucila prevod nehnutel'nosti — mestiansky
dom Kovacska 34 a pozemok parc. €. 789 v k. u.
Stredné mesto formou obchodnej verejnej sut'aze

192 000,- €
149 000,- €,
43000,- €, tzn. 302,82 €/m?

193 340,- €

200 000,- €

160 000,- €



