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Dlhodoby prenajom byvalého kina Usmev a pozemkov na
Kasarenskom nam. ¢. 1 v k. 0. Stredné mesto z dévodu hodného
osobitného zretel’a pre obc¢ianske zdruzenie CINEFIL za ucelom
prevadzkovania centra audiovizualnej kultary

Predklada JUDr. Martin Petrusko, ndmestnik primatora
Spracovatel’ Odd. pravne a majetkové MMK

Datum rokovania 22.06.2015

Cislo spisu AJ2015/04240

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stulade s § 9a ods. 9 pism. c) gékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a s § 6 ods. 2 pism. b) Statitu mesta KoSice

schvaluje

prenajom byvalého kina Usmev a pozemkov na Kasarenskom nam. ¢. 1 v Kosiciach:

predmet ndjmu: byvalé kino Usmev stp. &. 307 na pozemku parc. KN-C ¢&. 679/1
pozemok parc. KN-C ¢. 679/1, zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 2 100 m?
pozemok parc. KN-C ¢. 680/2, ostatné plochy o vymere 163 m?

katastralne izemie: Stredné mesto

LV ¢.: 10527

ucel: vytvorenie a prevadzkovanie centra audiovizudlnej kultary
doba najmu: 15 rokov

cena za prenajom: 1,- €/rok za cely predmet ndjmu

pre obc¢ianske zdruzenie CINEFIL, Misiarska 35, 040 01 Kosice, ICO: 42 240 549 z dovodu
hodného osobitného zretela, ktorym je verejny ziujem spocivajuci v oprave a udrzbe
posledného kamenného kina v KoSiciach ako centra audiovizualnej kultary, ktoré bude sluzit
Sirokej verejnosti na kultirne vyzitie.



Dovodova sprava k dlhodobému prenajom byvalého kina Usmev

a pozemkov na Kasarenskom nam. ¢. 1 v k. u. Stredné mesto z dovodu
hodného osobitného zretel’a pre obCianske zdruZenie CINEFIL za ticelom
prevadzkovania centra audiovizualnej kultiary

Mesto Kosice od roku 1993 Najomnou zmluvou ¢. 98/00699/NZM/600 prenajimalo
objekt kina Usmev na Kasarenskom ndmesti ¢. 1 v Kosiciach, supisné ¢. 307 na pozemkoch
parc. €. 679 a 680/2 k. 0. Stredné mesto spolo¢nosti TATRA FILM spol. s r.0. za uc¢elom
prevadzkovania kina a suvisiacich sluzieb.

Spolo¢nost TATRA FILM spol. sr.0. zdévodu slabych ekonomickych vysledkov
Vv stvislosti s otvorenim novych multiplexov v OC Optima a OC Galéria a potreby investovat’
do digitalizacie kina (na 2D cca 68 000,- EUR na 3D cca 134 000,- EUR) nakol'ko konci
vyroba 35 mm filmov, ukonéila premietanie v kine Usmev a vypovedala vyssie uvedent
najomnu zmluvu k 31.03.2012.

Od jesene r. 2012 a pocas roka 2013 boli priestory kina Usmev na zaklade najomnych
zmliv na kratkodoby prendjom, maximélne 10 dni v kalenddrnom mesiaci, prenajimané
organizacii Kosice — EHMK 2013, n.o. za ucelom realizacie roznych projektov (napr. ,,Biela
noc®) a ob¢ianskemu zdruZeniu CINEFIL za ucelom organizovania pravidelnych verejnych
filmovych premietani. Z dovodu zhorSujiceho sa technického stavu predmetnej nehnutel'nosti
od r.2014 sa uz neprenajima za t¢elom filmovych premietani.

V objekte je v sucasnosti jeden najomca nebytovych priestorov, ktory prevadzkuje
kadernictvo (nemd samostatny vchod).

Obcianske zdruzenie CINEFIL ziadostou zo dila 22.04.2015 poZiadalo mesto KoSice
0 dlhodoby prendjom kina Usmev na 15 rokov za vysku najmu 1,- €/rok z dévodu hodného
osobitného zretel'a za ucelom vytvorenia a prevadzkovania centra audiovizudlnej kultury
v KoSiciach. V zmysle predloZzenych materidlov do projektu planuji investovat’ 486 000,-
EUR pocas 5 rokov (5 faz projektu). Prostriedky chcu ziskat z kombinacie grantov
Slovenského audiovizualneho fondu, medzinarodnych grantov (Media desk, Europa Cinemas
apod.), sponzorskych prispevkov, sikromnych zdrojov a vlastnej hospodarskej ¢innosti.
V pripade, Ze ndjomca do 12 mesiacov od podpisania ndjomnej zmluvy nezrealizuje prace
V planovanom rozsahu v 1. fdze projektu, bude to dévod na ukoncenie najomnej zmluvy,
rovnako aj pri pracach planovanych v dalSich fazach. N4jomca bude v ndjomnej zmluve
zaviazany, ze vSetky financné prostriedky ziskané zo vstupného a prendjmu tretim osobam
pouzije na opravu a udrzbu prenajatého majetku.

V statickom posudku objednanom ziadatelom a vypracovanom Ing. Janom Roharom
zo spolo¢nosti KORPOS projekcia a konstrukcia sa konstatuje, ze nosné konstrukcie stavby
kina Usmev st bez statickych portich, st stabilné a mozu byt’ bezpeéne prevadzkované.

V stanovisku k d’alsiemu vyuzitiu objektu kina Usmev z r. 2011 referat UHA mesta
Kosice konstatuje, ze objekt je ticelovou stavbou pre prevadzku kina. Z architektonického
hl'adiska povazuju stavbu za kvalitnu, ktora si zaslazi d’alSie prevadzkovanie pre tcely kultary
— prevadzkovanie kina a doplnkovych aktivit spojenych s kultirou. V d’alSom stanovisku zo
dita 19.02.2014 k obnove prevadzky kina Usmev konstatujd, e v zmysle platného uzemného
planu je lokalita, samotny objekt a jeho funkcia v stilade s buducimi stavebnymi prognozami
v danej lokalite a preto z architektonického hladiska nemaju namietky k obnove prevadzky
kina a jeho adaptacie na moderné centrum audiovizualnej kultary.

Stanovisko MC Kogice — Staré mesto: neméa namietky k dlhodobému prendjmu kina
Usmev za uéelom realizacie projektu mestského kina a centra audiovizualnej kultary.




Majetkova komisia Mestského zastupitel'stva v KoSiciach na svojom rokovani dia
18.05.2015 odporucila dlhodoby prenajom byvalého kina Usmev za vysku najmu 1,- EUR/rok
z dovodu hodného osobitného zretel’a pre ob¢ianske zdruzenie CINEFIL.

Celkova vSeobecna hodnota prenajimaného majetku je hodnota vyssia ako 40 000
EUR, preto je mozné realizovat’ priamy prendjom len ako pripad hodny osobitného zretel'a
podla § 9a ods. (9) pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien
a doplnkov az po schvaleni v MR a MZ. V zmysle vyssSie uvedeného zdkona pri prenechévani
majetku obce do ndjmu v pripadoch hodnych osobitného zretela rozhoduje mestské
zastupitel'stvo trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov a zamer prenajat’ majetok tymto
spdsobom je mesto povinné zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim nijmu mestskym
zastupitel'stvom na svojej tradnej tabuli a na svojej internetovej stranke.

Prilohy
Informativna kopia z mapy s vyznacenim predmetu najmu

Doplnenie ziadosti o dlhodoby prendjom
Strategicky plan rozvoja Centra Audiovizualnej Kultary — Kina Usmev
Prehl’ad investicii do projektu Centrum Audiovizualnej Kultiry — Kino Usmev

Kosice, 19.05.2015

Vypracovala : Ing. Vargova
referat nakladania s majetkom



Dlhodoby prendjom byvalého kina Usmev a pozemkov na Kasarenskom nam. ¢&. 1 v k. 1.
Stredné mesto z dovodu hodného osobitného zretel’a pre ob¢ianske zdruzenie CINEFIL
za ufelom prevadzkovania centra audiovizudlnej kultiry v Kosiciach

1. Ziadatel Ob¢éianske zdruzenia CINEFIL
2. Katastralne uzemie: Stredné mesto
3. Predmet ngjmu: byvalé kino Usmev sup. &. 307

parc. KN-C &. 679/1 0 vymere 2100 m?
parc. KN-C &. 680/2 o vymere 163 m?

4. Doba najjmu: 15 rokov
5. Vyska najmu: 1,- EUR/rok za cely predmet ndjmu

6. Stanoviska:
- referat UHA mesta Kosice nema namietky k obnove prevadzky kina
a jeho adaptacie na moderné centrum
audiovizualnej kultary
- MC Kosice — Staré mesto nema namietky



