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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nézov materialu Priamy najom nehnutel'nosti z dévodu hodného osobitneho zretel'a
pre SZUS Vlada Urbana, Starozagorskd 10 Kosice

Predklada Mgr. Lucia Gurbalova, namestnicka primatora mesta KoSice

Spracovatel’ Oddelenie skolstva

Datum zasadnutia 27.02.2025

Cislo spisu MK/A/2025/19129

Uznesenie MZ MR
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitelP’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s 84 ods. 1 pism. j) a § 109 ods. 3
Statitu mesta KoSice

schval’uje

ndgjom budovy byvalej MS na Starozagorskej 10 v Kogiciach - stavba sup. &. 1732 na
pozemku parcela C-KN ¢. 3755/64, kat. izemie Grunt,, evidovana na LV ¢. 965:

pre: Sukromna zakladna umelecka Skola Vlada Urbana, Starozagorska 10, KosSice,
ICO: 30687608
a) za ro¢né najomné 4,50 €/m?,
b) na dobu neurditu,
€) na ucel vzdelavania — realizacie vychovno-vzdelavacieho procesu sukromnej zakladnej
umelecke;j skoly,

ako dévod hodny osobitného zretela odovodneny v sulade s § 84 ods. 1 pism. j) Statitu

mesta KoSice, za podmienky, Zze najomca bude zabezpeCovat tudrzbu prenajatych
nehnutel'nosti na vlastné naklady v uplnom rozsahu.
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Dovodova sprava

Mesto Kosice je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budova byvalej MS na
Starozagorskej 10 v KoSiciach - stavba sup. ¢. 1732 na pozemku parcela C-KN ¢&. 3755/64,
kat. izemie Grunt, evidovana na LV €. 965. Budova je vedenda v evidencii oddelenia Skolstva
MMK ako skolsky majetok.

5 Ziadatel’ - Stukromna zékladvné umelecka Skola Vlada Urbana, Starozagorska 10, KoSice,
ICO: 30687608 (d’alej len ,,SZUS*) zacala svoju ¢innost’ v roku 1994 a v st¢asnosti poskytuje
umelecku vychovu a vzdelavanie Ziakov v hudobnom, vytvarnom a tane¢nom odbore.

Skolu navstevuje 196 Zziakov v individudlnej forme $tadia a 319 Ziakov v skupinovej
forme $tadia. SZUS ma s mestom Kosice od roku 2006 uzatvorenii zmluvu o nijme
¢. 15012006 na dobu neurcitl, pricom dodatkom €. 3 sa s t¢innostou od juna 2024 menila
vyska ndjmu z 1,6€/m?*/rok na 9€/m?/rok. Takéto zvySenie ndjomného povazuje ziadatel za
ohrozenie existencie §koly a aj z tohto dovodu Ziada o znizenie ndjomného z dovodu hodného
osobitného zretela.

Ziadatel’ ako d’alsie dovody hodného osobitného zretela uvadza, e cielom jeho &innosti
je priblizovanie vSetkych dostupnych foriem l'udového umenia (tradi€na kultira — folklor)
mladej generécii. SZUS reprezentuje dve linie ¢innosti. V prvej linii zabezpeduje umelecku
vychovu avzdeldvanie ziakov v prisluSnych vzdeldvacich programoch. Druh4 linia
predstavuje prakticka aplikaciu ziskanych poznatkov. Cinnost SZUS je zamerani na
propagaciu povodnej kultiry Kosic, Abova a ostatnych regionov Kosického kraja.

Najvyznamnej$imi aktivitami Ziadatela sa premiéry a koncerty v Stitnom divadle
v KoSiciach (umelecké zoskupenia Jazierko, Zeleziarik, Zeliezko, Zeleziar, spevacky zbor
Vesna, ziacka kapela Mlad’atk4, Skolsky orchester Folk Music Orchestra), vychovné koncerty
pre Ziakov zakladnych a strednych 8kol v KoSickom kraji, rodinno-Skolské podujatie
UrbanArtFest, vydavanie nosi¢ov s 'udovymi piestiami, kazdoro€néa spoluti€ast’ na priprave
Cassoviafolkfest, viano¢né humanitné koncerty a reprezentacia Slovenska a slovenského
folkléru na medzinarodnej urovni.

Z vyssie uvedenych dovodov ziada SZUS o najom z dévodu hodného osobitného zretel'a
na dobu urcitt 25 rokov s vysSkou ndjmu 3€/m*rok. Oddelenie Skolstva navrhuje dobu
neurcitd, nakolko ziadatel neuvadza, Ze bude investovat’ do nehnutel'nosti a vysku ndjmu
min. 4,50€/m?/rok.

Ziadatel’ spolu so Ziadostou predlozil aj znalecky posudok &. 57/2024 zo dia 26.11.2024
v ramci ktorého znalec uviedol vS§eobecnu hodnotu najmu vo vyske 7 200 eur/rok.

Minimalne najomne za najom nebytovych priestorov podl'a bodu D.2 ods. 1 pism. b)
Prilohy ¢. 4 Stattu mesta KoSice je vo vySke minimalne 15€/m*rok t.z. pri vymere
nebytového priestoru je minimalne najomné 29 580 eur roc¢ne (15€ x 1972 m? = 29 580).

Podla § 84 ods. 1 pism. j) StatGtu mesta KoSice prenajat’ majetok mesta z dovodov

hodnych osobitného zretel'a podl'a osobitného predpisu mozno len v nasledovnych pripadoch:

- na ucely poskytovania starostlivosti v zariadeni socidlnych sluzieb a poskytovania
zaujmovych Cinnosti, vratane vzdelavania, Sportu, telovychovy, kultury a osvety.
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Podl'a § 84 ods. 5 pism. b) StatGtu mesta Kosice znizit najomné z dévodu hodného
osobitného zretel’'a podl'a odseku 1 je mozné ak je aspon splneny dovod podla ods. 1 c) az h)
alebo j).

Podl'a § 109 ods. 3 pism. a) StatGtu mesta Kosice z dovodu hodného osobitného zretel'a
mozno Skolsky majetok prenajat’ len vynimoc¢ne v pripade, ak ta¢elom ndjmu je poskytovanie
alebo zabezpecenie vychovno-vzdelavacieho procesu. Podla § 109 ods. 4 Statatu znizit
minimalne najomné za uzivanie Skolského majetku z dovodu hodného osobitného zretela
mozno len v pripadoch uvedenych v odseku 3.

Podra ¢asti D.2 ods. 2 prilohy ¢. 4 StatGitu mesta najomné urcené podl'a bodu 1 pism. c) a
d) (ngjom tried a ostatnych Skolskych priestorov) nie je mozné znizit' pod uroven 30%
minimalnej vysky ndjomného ani v pripade ndjmu z dévodu hodného osobitného zretel'a. Aj
ked” Ziadatel' nespadd pod toto obmedzenie, oddelenie Skolstva z financného hladiska
navrhuje vySku najmu podl'a predmetného ustanovenia tzn. 4,50€/m?rok (30% z 15€ =
4,50eur), pri danej vymere predstavuje roény najom sumu 8874 eur.

Podl'a § 9aa ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ak tento alebo osobitny
predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 je obec povinna primerane
pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu.

Podrla § 9aa ods. 2 pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci sa ustanovenie ods. 1
nepouzije pri najme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vécSinou vSetkych poslancov, ak st splnené tieto
podmienky:

1. zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu ndjomného obec
zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, priCom tieto Udaje su
zverejnené najmenej do schvalenia ngjmu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zasadami hospodérenia s majetkom obce a

3. vSeobecnd hodnota najomného je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
schval'ovania ndjmu nie je starsi ako devét mesiacov.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ide o ndjom nebytovych priestorov z doévodu hodného
osobitného zretel'a podla § 9aa 0ds. 2 pism. €) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, oddelenie Skolstva predkladé tento materidl na rokovanie MR a
MZ v Kosiciach.

Material bol predlozeny na rokovanie Mestskej rady v KoSiciach dia 11.02.2025.

Kosice, 11.02.2025
Spracoval: Mgr. Branislav Macko, oddelenie skolstva
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20240306#paragraf-9a.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20240306#paragraf-9a.odsek-10

