Mestské zastupitel’'stvo v KoSiciach

Uznesenie
z XXXYV. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v KoSiciach
zo dna 12. maja 2026 ¢islo: 1128

Ziadost’ o dosledné uplatinovanie zvvSenej dane z nehnutel’nosti za neudrziavané stavby

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
podra prislusnych pravnych predpisov

A. Ziada

hlavného kontroléra mesta KoSice, aby v ramci kontroly dodrziavania VZN mesta KoSice
¢. 248 o miestnej dani za uzivanie verejného priestranstva podla planu kontrolnej Cinnosti
UHK na 2. polrok 2026 sucasne vykonal kontrolu postupu mesta Kosice pri identifikécii,
evidencii a zdaflovani neudrziavanych stavieb na izemi mesta KoSice podl'a VZN mesta KoSice
¢. 132 o miestnych daniach, najmi vo vztahu k uplatinovaniu koeficientu ro¢nej sadzby dane
zo stavieb vo vyske 10 (koeficient) podla § 6 ods. 3 uveden¢ho VZN.

Kontrola sa ma osobitne zamerat’ na neudrziavané stavby nachddzajice sa v centre mesta
KoSice a v prilahlych uliciach, ktoré su dlhodobo zanedbané, nevyuzivané, poskodené alebo
svojim stavebno-technickym stavom negativne vplyvaju na bezpecnost’, vzhl'ad a kvalitu
verejného priestoru.

B. ziada

primatora mesta KoSice, aby okamzZite zabezpecil dosledné a plosné uplatnovanie koeficientu
ro¢nej sadzby dane zo stavieb vo vyske 10 pre vSetky neudrziavané stavby, pri ktorych su
splnené podmienky podl'a § 6 ods. 3 VZN mesta KoSice ¢. 132 o miestnych daniach, a aby
mesto prestalo tolerovat’ stav, pri ktorom vlastnici dlhodobo zanedbanych stavieb neznaSaju
zvySenu danovl zodpovednost’ za negativny dopad svojho majetku na verejny priestor.

C. ziada

primatora mesta KoSice, aby predlozil Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach informéciu
o prijatych opatreniach, zozname identifikovanych neudrZiavanych stavieb a spdsobe
uplatnenia zvySeného koeficientu dane, najneskér na najbliZSom zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice
Podpisal dna: -

Za spravnost: Mgr. Marcel Cop
Mgr. Matej Contofalsky

Zapisovatel’ka: Mgr. Nastasia Lukacova
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Odovodnenie nepodpisania uznesenia mestského zastupitel'stva:

Primator mesta KoSice nepodpisal uznesenie mestského zastupitel'stva ¢. 1128 zo dna
12. maja 2026 v stlade s § 13 ods. 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov, preto je vykon uznesenia pozastaveny. Nepodpisanie uznesenia
zdévodnuje nasledovne:

Podl'a § 12 ods. 8 pism. a) zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady ,koeficient sadzby dane
neudrziavane] stavby podla odseku 7 mozno urcit' pri stavbach, ktoré su stavbami, ktoré
vlastnik riadne neudrziava podla osobitného predpisu a stavebny inSpektorat mu vo verejnom
zdujme pravoplatne nariadil, aby sa v urCenej lehote a za urcenych podmienok postaral
o napravu podl'a osobitného predpisu, pricom vlastnik tato povinnost’ v stanovenej lehote
nesplnil®.

Osobitnym predpisom, na ktory § 12 ods. 8 pism. a) zdkona ¢. 582/2004 Z. z. odkazuje,
je zékon €. 25/2025 Z. z. stavebny zakon.

Podrla § 45 ods. 2 stavebného zakona vlastnik stavby je povinny:
a) udrziavat’ stavbu v dobrom stavebno-technickom stave a zistené prevadzkové nedostatky
vcas odstrafiovat’ udrzbou stavby,
b) dbat, aby stavba neporusovala hygienické a protipoziarne predpisy,
¢) udrziavat’ technické systémy budovy a ostatné technické vybavenie stavby vo funkénom
stave,
d) dodrziavat’ rezim pravidelnych kontrol ur¢enych prevadzkovou dokumentaciou, technickymi
predpismi, prevadzkovymi poriadkami stavieb a ndvodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov,
e) vCas zabezpecit' planované kontrolné prehliadky nosnych konstrukeii stavby a technickych
systémov budovy a revizie, drzbu, opravy a vymenu technickych zariadeni,
f) aktualizovat dokumentaciu o stavbe, energeticky certifikdt a doklady o vykonanych
pravidelnych kontrolnych prehliadkach nosnych konstrukcii stavby a technickych systémov
budov a dokumentaciu o reviziach, udrzbe, opravach a vymene technickych zariadeni; pri
zmene vlastnika stavby je povinny ich odovzdat’ novému vlastnikovi stavby,
g) vykonat’ v€as neodkladné prace nariadené stavebnym inSpektoratom,
h) uzivat’ stavbu na ucel podla kolaudaéného osvedenia a pri zmene Ucelu stavby poziadat
o novu kolaudaciu,
1) odstranit’ do€asnu stavbu po uplynuti ¢asu jej trvania ur¢eného v rozhodnuti stavebného tiradu
a odstranenie docasnej stavby oznamit’ stavebnému uradu,
J) zabezpecit’ v¢as geodetické meranie posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej Casti,
ak to charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduji alebo o potrebe tychto merani
rozhodol projektant.

Podla § 75 ods. 1 stavebného zdkona stavebny inSpektorat rozhodnutim uréi vo
verejnom zaujme, ak stavba nezodpoveda zikladnym poziadavkdm na stavby alebo ak
bezprostredne ohrozuje bezpecnost’ uzivatel'ov a okolia, vlastnikovi stavby

a) uskutocnit’ udrzbu stavby, nevyhnutné upravy alebo zabezpeCovacie stavebné prace
na stavbe (d’alej len ,,neodkladné prace®),

b) odstranit’ stavbu alebo uskuto¢nit’ zmenu stavby.



Z citovanych ustanoveni vyplyva, ze dan za neudrziavané stavby mozno vyrubit
v pripade, ak stavebny inSpektor vo verejnom zaujme pravoplatne vlastnikovi stavby
v intenciach stavebného zakona nariadil, aby sa prisluSnym sposobom postaral o svoju stavbu,
a vlastnik tak neurobil. Pojem ,neudrziavand stavba“ tak mé konkrétny pravny obsah,
amoznost vyrubit dan za takato neudrziavanu stavbu je zdkonom presne definovana.
Vyrubeniu dane musi predchadzat' spravne konanie, ktorého vysledkom je pravoplatné
rozhodnutie (Regiondlneho uradu pre uzemné planovanie). Az nereSpektovanie takéhoto
rozhodnutia zaklada narok spravcu dane urcit’ koeficient sadzby dane neudrziavanej stavby.

Pojem ,neudrziavanad stavba“ ako je opisany uznesenim ¢. 1128 nekoreSponduje
so zakonnym obsahom tohto pojmu. Nemozno oznacit’ za neudrziavant stavbu taku, ktora je
dlhodobo zanedband, nevyuzivana ¢i negativne vplyva na vzhl'ad a kvalitu verejného priestoru.
Zaroven si mesto samo nemdze definovat,, ¢o je neudrziavana stavba a priamo bez naplnenia
ostatnych zadkonnych predpokladov urcit’ koeficient sadzby dane neudrziavanej stavby.

Mesto Kosice v sucasnosti nema vedomost’ o to, ze by bolo nejakému vlastnikovi stavby
rozhodnutim nariadené, aby sa prislusSnym sposobom postaral o svoju stavbu, a vlastnik tak
neurobil a teda mestu nie je zname, ze by nastali okolnosti opraviiujuce mesto ako spravcu dane
na urcenie koeficientu sadzby dane neudrZiavanej stavby. Zo strany mesta KoSice vS§ak mozno
poziadat’ Regionalny uradu pre tizemné planovanie, aby mesto o kazdom takomto rozhodnuti
informoval.

Na doplnenie uvadzame, Ze s G€innostou od 1. 4. 2025 v zmysle nového stavebného
zakona €. 25/2025 Z. z. nariadenie stavebnych prac vo verejnom zdujme a na ich vykon
v zmysle § 14 ods. 2 pism. b) stavebného zdkona ¢. 25/2025 Z. z. je opradvneny vykonavat
Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu ako stavebny in$pektorat. Podnet na zacatie
konania vo veci nariadenia stavebnych prac na neudrZiavanej stavbe mesto KoSice mozZe podat’
ktokol'vek.

Z uvedenych dovodov vzhl'adom na rozpor uznesenia so zdkonom v zmysle § 13 ods. 6
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni primator uznesenie nepodpisal.

V Kosiciach dna 25.05.2026

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice



