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3 ZAVAZNA CAST

Regulovanie Uzemia pozostava z regulacie obsiahnutej v textovej a grafickej podobe.
TEXTOVA CAST zaviznej ¢asti vychadza z obsahovej Struktiry §13 vyhlasky 55/2001 Z.z. o
UPP a UPD a pozostava z regulacie platnej pre celé Gzemie vieobecne a z jednotlivych
regulacnych listov, ktoré vybrané kapitoly §13 relevantné pre jednotlivé regulacné bloky
zahrnaju zvlast.

GRAFICKA CAST pozostava z vykresu ¢. 8 = Schéma zévéaznych Casti a VPS

Ostatna graficka vykresova Cast tejto dokumentacie tvori prilohu k UPN-Z:
» PRILOHA C. 2 - vykres & 02 - KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH A DOPRAVA-
zavazne reguluje funkéné vyuzivanie pozemkov, koncepciu navrhovanej verejne

pristupnej zelene, dopravnej obsluhy a dopravného napojenia na dopravny systém
mesta; poloha a tvar stavieb vyznacenych vo vykrese nie su zavazné,

=  PRILOHA C. 3 - vykres ¢. 03 - NAVRH DOPRAVY - z&vizne reguluje celkovi koncepciu
dopravnej obsluhy a dopravného pripojenia na nadradeny mestsky systém dopravy.

Dopravna obsluha vnutri ploch regulacnych blokov urcenych pre vystavbu budov B1 -
B7 je smerna,

=  PRILOHA C. 4 - vykres ¢&. 04 - VODNE HOSPODARSTVO- zavazne reguluje verejné
rozvody vodovodu a kanalizacie ako verejnoprospesné stavby,

»  PRILOHA C.5 - vykres ¢. 05 - ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE - zavazne reguluje
VN a NN rozvody, trafostanice, STL plynovod ako verejnoprospesné stavby,

=  PRILOHA C. 6 - vykres ¢. 06 - REGULACNY VYKRES - zavazne reguluje hranice
regulacnych blokov, zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovd regulaciu,

limity vyuzitia pozemkov, definuje maximalnu plochu na jednotlivych pozemkoch
urcenu k vystavbe, definuje zavazne stavebnu Ciaru, ulicnu ciaru, vstupy na pozemky,
odstupové vzdialenosti, dimenzie jednotlivych casti navrhu vyjadrené v metroch.

3.1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

3.1.a Kompozi¢nou osou navrhovanej zastavby je ulica JelSova.

3.1.b Chréanit a dopliiat stromoradie pozd(z JelSovej ulice. Doplnit koridor pesimi chodnikmi
a cyklochodnikom s nadvaznostou na existujlce a planované napojenia v nadradene;
Uzemnoplanovacej dokumentacii.

3.1.c Vo vrcholoch trojuholnikového rieSeného Uzemia umiestnit solitérne objekty mestskej a
nadmestskej obcCianskej vybavenosti a zaroven v tychto polohach aplikovat architektonicky
najhodnotnejSie principy, formy a materialy.

3.1.d Vytvorit obytny celok pozostavajuci z kombinacie byvania a obcianskej vybavenosti
s velkou mierou volnej pristupnosti pre verejnost. Verejne volne pristupné sa urcuju v celom
rozsahu regulacné bloky verejnej zelene Z1, Z2, Z3 a regulacné bloky ulic U1, U2, U3 a U4.
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3.1.e V centralnej polohe umiestnit malopodlazné bytové domy, ktorych prilahly priestor bude
deleny na verejnu cast, polosikromnu a v pripade navrhu bytov na prizemi aj sukromnu cast
s predzahradkami.

3.1.f Urbanisticky Struktdru nechat dozniet rodinnymi domami situovanymi pozd(z
juhovychodnej hranice rieseného Uzemia.

3.1.g Maximalna neprekrocitelna vyska akychkolvek stavieb vychodne od hrebena je vyska
350 m n.m.

3.1.h Lokalitu v celom rozsahu riesit ako bezbariérovi podla vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.
z. Bezbariérovy pohyb po pesich komunikaciach, vodiace pruzky pre nevidiacich na
prechodoch pre chodcov, odstavné a parkovacie plochy pre vozidla oséb s obmedzenou
schopnostou pohybu.

3.1.i V regulacnych blokoch urcenych na vystavbu budov je nutné pred navrhom stavieb
preverit podloZie podrobnym inZinierskogeologickym prieskumom a radéonovym
prieskumom. Navrh sanacie Uzemia a protiraddnovych opatreni je nutny k umiestneniu
a povoleniu stavieb.

3.1.j Pri budovach na byvanie resp. pri vystavbe objektov obcianskej vybavenosti

s chranenymi miestnostami v padsme hluku prekracujicom maximalne hodnoty v zmysle
platnej vyhlasky 549/2007 Z.z. a sUvisiacej legislativy je nutné chranit vnitorné prostredie
budov a ziskat kladné stanovisko organu verejného zdravotnictva k umiestneniu tychto budov.

OSTATNE ZAVAZNE REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB PRE JEDNOTLIVE REGULACNE BLOKY ZVLAST suU
OBSIAHNUTE KAPITOLE 3.8 REGULACNE LISTY.

3.2 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

3.2.a Krizovatku 111/3410 - MK JelSova riesit ako Uroviovi priesecnu kriZzovatku riadend
cestnou svetelnou signalizaciou. Ponechat rezervu pre dopravné pripojenie lokality Zelena
stran.

3.2.b Chranit koridor cesty I11/3410 pre rozsirenie na B2 MZ 15,5/60.

3.2.c Vybudovat autobusové zastavky MHD so zalivom a pristreSkom v zmysle grafickej Casti.

3.2.d Parkovacie a odstavné statia s kolmym radenim v ulicnom priestore mimo regula¢nych
blokov U2 a U3 musia byt riesené ako zatravnené s minimalnym podielom vegetacného krytu
50%. Pri parkovacich a odstavnych miestach v pocte viac ako 20 sa musi realizovat vysadba
stromovej zelene v rozsahu minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta. Tieto parkovacie

a odstavné stojiska musia byt tienené v ploche minimalne 60%. Odvod dazdovej vody z
parkovacich stojisk riesit pozvolnym odtokom do prilahlej zelene (napr. medzerami medzi
obrubnikmi) alebo priamym odvodom do dazdovych zahrad .

3.2.e Chodniky pre pesich realizovat zo skladanej dlazby s vodopriepustnou skladbou. Pri
chodnikoch s mensou zatazou mimo hlavnych tahov pouzit priepustny mlat.
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3.2.f Dazdové vody likvidovat priamo na pozemkoch zachytavanim s moznostou jej dalSieho
vyuzivania na zavlazovanie. Formami zachytavania su retencné nadrze, dazdové zahrady
alebo vsaky. Dazdové zahrady dimenzovat podla zloZenia pody na zaklade
inZinierskogeologického prieskumu a prepad zaustit do dazdovej kanalizacie. Ak moznost
vsakov potvrdi inzinierskogeologicky prieskum, tak nie je nutné v prisluSnom regulacnom
bloku realizovat dazdové zahrady v pripade umiestnenia kapacitne postacujucich vsakov.
Zakazuje sa priamo vypustat zrazkové vody z Uzemia navrhovanou dazdovou kanalizaciou bez
detencie.

3.2.g Splasky odviest splaskovou kanalizaciou do COV Koice. Do ¢asu vybudovania vedenia
do COV Kosice odviest splasky do COV Sady nad Torysou.

3.2.h Pri realizacii verejnych zemnych NN kablov osadzovat do vykopov spolu s nimi aj datové
a telekomunikacné kable, pripadne chranicky pre tieto rozvody.

3.2.i Verejné inZinierske siete situovat prednostne do vyélenenych pasov zelene pozdi(z
komunikacii, minimalizovat ich ploSny zaber a zabezpecit trvald mechanickd ochranu vedeni
proti prerastaniu korenov. Krizovania akychkolvek verejnych aj sikromnych podzemnych
rozvodov so spevnenymi komunikaciami realizovat technikou pretlacania pod komunikaciami
bez rozrusenia povrchu.

3.2.j Zriadit elektrické trafostanice.

3.2.k V pripade realizacie rozvodov tepla a pary z centralneho zasobovania teplom
navrhovanych v tzemnom plane obce - UPN HSA Kosice je v medziach platnej legislativy SR
toto zdsobovanie teplom nadradené navrhovanému rieseniu tejto dokumentacie.

3.2.l Zberné nadoby triedeného komunalneho odpadu riesit pre bytové domy a objekty
obcianského vybavenia prednostne ako podzemné. V pripade nadzemnych rieseni sa povoluje
ich umiestnenie do zdruzenych uzatvaracich pristreskov s plochou strechou jednotného
vizualneho prevedenia v tahokove s vyssim stupnom krytia. Pre rodinné domy budu nadoby
na odpad integrované vizualne jednotne do oplotenia.

OSTATNE ZAVAZNE REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA PLATNE PRE JEDNOTLIVE REGULACNE BLOKY zZVLAST sU
KAPITOLE 3.8 REGULACNE LISTY.

3.3 URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O
UMIESTNENE STAVBY

V UPN-Z sa neur¢uju Ziadne stavby, ktoré si nevyzadujd rozhodnutie o umiestneni stavby.

3.4 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Pozemky vo vSetkych regulacnych blokoch mimo regulacny blok B4 je nutné scelovat
a nasledne je nutné previest delenie vo vSetkych regulacnych blokoch v zmysle regulacie
vykresovej a textovej Casti. Vnutroblokova parcelacia je smerna.
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3.5 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE
ASANACIE V RIESENOM UZEMI OBCE:

Pre verejnoprospesné stavby sa vyclenuju pozemky v uli¢nych regulacnych blokoch

a v regulacnych blokoch urcenych pre verejnu zelen. Regulaénymi blokmi urcenych pre
byvanie B1, B2 a B3 prechadzaju ako spojnice verejnych priestorov verejné pesie chodniky
a inzinierske siete v zmysle vykresu ¢.8, pre ktoré je nutné vyclenit samostatné parcely.

VSetky stavby sluZiace verejnému zaujmu a verejnoprospesné stavby umiestnovat na
pozemkoch Mesta Kosice. Vynimku moZzu tvorit parkovacie stojiska, predzahradky a vstupna
plocha pred rodinnymi domami, ktoré su situované v zmysle vykresu ¢.8 vo volnom uli¢cnom
priestore v regulacnych blokoch ulic, ktoré je mozné ponechat v osobnom vlastnictve osdb.

3.6 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB:

Verejnoprospesné stavby sa navrhuju na pozemkoch pre nich urcenych, ktoré nie je mozné
zastavat inym sposobom ako urcuje tato Uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemného planu
zony. Pri postupe v pripade dokazovania verejnoprospesnej hodnoty a vyvlastnenia
samotného sa postupuje v zmysle stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb.

MIESTNA VPS-U1.1 - komunikacia - C2 MO 6,0/30 + vratane zastavky MHD
KOMUNIKACIA: VPS-U2.1 - komunikacia - D1 MOU 5,5/20

VPS-U3.1 - komunikacia - C3 MO 6,0/30

VPS-U4.1 - komunikécia - C3 MO 6,0/30 + vratane zastavky MHD
VPS-71.1 - zastavka MHD

CHODNIK: VPS-B2.2
VPS-B3.2a
VPS-B3.2b
VPS-B3.2¢c
VPS-Z1.2a
VPS-Z1.2b
VPS-Z1.2¢
VPS-Z1.2d
VPS-72.2
VPS-U1.2
VPS-U3.2
VPS-U4.2

vVODOVOD: VPS-B2.3
VPS-B3.3
VPS-Z1.3a
VPS-71.3b
VPS-72.3
VPS-U1.3
VPS-U2.3
VPS-U3.3
VPS-U4.3

KANALIZACIA VPS-B3.4
SPLASKOVA: VPS-B7.4
VPS-Z72.4
VPS-Z73.4
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VPS-U1.4
VPS-U2.4
VPS-U3.4
VPS-U4.4

KANALIZACIA VPS-B7.5
DAZDOVA: VPS-73.5
VPS-U1.5
VPS-U4.5

ZEMNY KABEL NN VPS-B2.6
VPS-B3.6
VPS-B7.6
VPS-71.6
VPS-72.6
VPS-73.6
VPS-U1.6
VPS-U2.6
VPS-U3.6
VPS-U4.6

PODZEMNE VEDENIE | VPS-B2.7
VN VPS-71.7
VPS-72.7
VPS-U4.7

VEREJNE OSVETLENIE | VPS-B2.8
VPS-B3.8
VPS-71.8
VPS-72.8
VPS-U1.8
VPS-U2.8
VPS-U3.8
VPS-U4.8

TRAFOSTANICA VPS-71.9
VPS-U4.9

PLYNOVOD VPS-B2.10
VPS-71.10
VPS-72.10
VPS-U1.10
VPS-U2.10
VPS-U3.10

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb urcuje vykres ¢.8 Schéma zavaznych casti a VPS.
Dimenzie a popis jednotlivych verejnoprospesnych stavieb urcuju regulacné listy pre
jednotlivé regulacné bloky, kapitola 3.8.
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3.7 REGULACNE PRVKY

STAVEBNA CIARA:

Zavazne urcuje polohu umiestnenia fasad hlavnych stavieb v regulaénych blokoch. Ciara je do
ulicného priestoru neprekrocitelna. Vynimka sa vztahuje na vystupujuce casti stavby ako su
balkdny, pergoly, markizy pokial ich vystipenie nepresahuje stavebnu Ciaru o viac ako 1,5 m.
Podzemné podlazie moze stavebnu Ciaru prekrocit smerom do ulicného priestoru max. o 2 m
pokial je vySkovy rozdiel upraveného prilahlého terénu nad nim voci upravenému terénu vo
vzdialenosti 5 m od konstrukcie podzemného podlazia nulovy.

PLOCHA URCENA K VYSTAVBE:

Urcuje plochu, v ramci ktorej je mozné umiestnit stavbu v requlacnom bloku. Mimo tuto
plochu je mozné umiestnit iba drobnu stavbu podla definicie stavebného zakona §13%b
a stavby technickej infrastruktury.

ODSTUPY BUDOV:

Vzajomné odstupy stavieb su definované kombinaciou plochy urcenej k vystavbe vo vykrese
¢.6 Regulacny vykres a maximalnou podlaznostou urcenou v zavaznej textovej Casti

v regulacnych listoch. Regulacny list mdze blizSie Specifikovat odstup budov. Ak sa pri
umiestneni budov z tejto dokumentacie UPN-Z neda urcit minimalna odstupova vzdialenost,
postupuje sa podla §6 vyhlasky 532/2002 Z.z. a podla STN 73 4301.

OPLOTENIA:

V regulacnych blokoch urcenych pre bytové domy a obc¢ianske vybavenie sa urcuje minimalny
podiel verejne pristupnej plochy bez akéhokolvek oplotenia 20% z plochy regulacného bloku.
Ich poloha v ramci ploch regulacnych blokoch ako aj architektonicko-stavebné stvarnenie sa
ponechava na rozhodnutie vlastnika, pri¢om musia spifiat vysokd estetick(i hodnotu.
Oplotenia pozemkov rodinnych domov budu zavazne situované na hranici verejného ulicného
priestoru v zmysle vykresu ¢.6 Regulacny vykres a predpisuje sa ich jednotna vyska 120 cm
a jednotné materialové prevedenie ako kombinacia dréteného pletiva s popinavou alebo
krovitou zelenou.

Oplotenia technickych zariadeni sa musia riesit v navaznosti na krajinnu architekturu

v oblasti a musia byt s vystavbou oploteni v regulacnych blokoch totozné alebo suvisiace.

KOEFICIENT ZASTAVANOSTI - KZ:
Predstavuje maximalnu hodnotu zastavania ako podiel suctu zastavanej plochy pozemku
k ploche celého pozemku. Do hodnoty zastavania su ratané plochy budov, dopravnych
a inzinierskych stavieb a spevnenych ploch. Obratena hodnota koeficientu predstavuje podiel
zelene na pozemku.
Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju plochy vegetacnych striech za tychto podmienok:
- Pripouziti extenzivnej stresnej zelene s hrdbkou substratu do 15 cm je mozné
odratat 15 % zo zastavanej plochy takejto ¢asti stavby,
- Pripouziti intenzivnej stresnej zelene s hrdbkou substratu nad 15 cm je
mozné odratat 35% zo zastavanej plochy takejto asti stavby
- Pripouziti intenzivnej stresnej zelene s hrdbkou substratu nad 50 cm
a intenzivnej stresnej zelene s priamym napojenim na okolity terén je mozné
odratat 50% zo zastavanej plochy takejto Casti stavby
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KOEFICIENT ZASTAVANOSTI OBJEKTOM

Hodnota predstavuje vysledny podiel zastavanej plochy hlavnych objektov na regulovanom
pozemku k celkovej ploche regulovaného pozemku. Plocha je ratana z ortogonalneho
priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii na plochu pozemku. Nie je do nej
zapocitavana plocha markiz a balkénov. Je to hodnota neprekrocite(na.

INDEX PODLAZNYCH PLOCH - IPP:
Predstavuje pomer suctu podlaznej plochy vsetkych nadzemnych podlazi budov k celkovej
ploche pozemku. Jeho hodnotu nie je mozné prekrocit.

KOEFICIENT OBJEMU - KO:

Hodnota udava kolko m*® hrubého objemu suctu vSetkych nadzemnych Casti stavieb je
pripustné umiestnit na 1m? celkovej plochy regulovaného pozemku. Predstavuje
neprekrocitelnd hodnotu. Objem je ratany od vonkajsieho povrchu obvodovych fasadnych
konstrukcii a striech budov. Otvorené Casti stavieb ako balkdny, loggie sa do obostavaného
objemu nezaratavaju.
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Vymera :

2910 m?

Opis:

Plocha regulacného bloku sa vyhradzuje pre objekt obcCianského vybavenia,
pesie komunikacie, zelen a drobné architektury Sportovo relaxacnej
povahy.

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena Obcianska vybavenost (druhmi navrhovanej obcianskej vybavenosti su

funkcia: obchod, sluzby, administrativa, stravovanie, kultlra, cirkev a podobne J,
zelen, chodniky pre pesich

Pripustna Byvanie v bytovom dome [ doplnkova funkcia do 40% podlaznej plochy

funkcia: vSetkych nadzemnych podlazi objektu, byty mézu byt umiestnené mimo
parter )
Sport ( halové $porty interiérové, pripadne exteriérové umiestnenie bez
negativneho dopadu na nosnu funkciu byvania v dotyku )

Nepripustnad | Akékolvek iné ako urcené a pripustné

funkcia:

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis:

Dimenzia / kategéria: Cislo VPS:

3.b.1

Vodné hospodarstvo

dazdova kanalizacia = retencna nadrz,
dazdova zahrada (objemy urcit podla velkosti
budovy) + prepad zaUstit do VPS-U4.5

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

Podlaznost: | max. 4.np Max. vyska stavby: | 20 m od pdvodného
+ ustlpené terénu

KZ: max. 0,6 KZO0: max. 0,4

KO: max. 4,8 IPP: max. 1,3

3.c.1 Zakaz vystavby oplotenia celého regulacného bloku. Verejné priestranstva ponechat
ako volne verejne pristupné.

3.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.d.1 Zabezpecit parkovacie a odstavné plochy v zmysle STN 73 6110 v rdmci regulacného
bloku, pripadne v prilahlej ¢asti reg.bloku Ué4.

3.d.2 Zabezpecit kryt civilnej ochrany pre zamestnancov a obyvatelov na ploche
regulacného bloku.

3.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej

krajiny

Forma zastavby: samostatny objekt

Strecha: plocha
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Vymera : 10 024 m?

Opis: Zastavba malopodlaznych bytovych domov

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena funkcia: Byvanie v bytovych domoch.

Pripustna funkcia: Obcianska vybavenost umiestnena v parteri [ sluzby, obchod,
administrativa )

Drobna vybavenost Sportovo-relaxacnej povahy.

Parkovanie, Ucelové komunikacie

Nepripustna funkcia: | Akékolvek iné ako urcené a pripustné ( sklady, priemyselna
vyroba, chov hospodarskych zvierat, Cokolvek neprimerane
obtazujice hlukom, vibraciami, osvetlenim, zadpachom )

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategéria: Cislo VPS:
3.b.1 Doprava: Chodnik S=min. 2 m VPS-B2.2
3.b.2 Vodovod Vodovod DN 100 VPS-B2.3
3.b.3 Energetika plynovod STL DN 100 VPS-B2.10
zemny kabel NN 0,4 kV VPS-B2.6
podzemné vedenie VN 22 kV VPS-B2.7
verejné osvetlenie VPS-B2.8

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

Podlaznost: Max. 4.np + ustupené | Max. vySka 20 m od pdvodného
stavby: terénu

KZ: max. 0,6 KZ0: max. 0,4

KO: max. 6 IPP: max. 1,7

3.c.1. Oplotenie celého bloku sa zakazuje. V ramci bloku mozno vytvorit oplotenie
sukromnych parciel prisldchajdcim k jednotlivym bytom resp. vytvorit polosukromné
priestory pre obyvatelov jednotlivych budov.

3.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.d.1 Zabezpecit parkovacie a odstavné plochy v zmysle STN 73 6110 v rdmci regulacného
bloku, pripadne v prilahlej casti reg.bloku U4

3.d.2 Zabezpecit kryty civilnej ochrany pre obyvatelov bytovych domov na ploche
regulacného bloku.

3.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny

Strecha: jednotné pre cely reg. blok ploché alebo Sikmé.
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Vymera : 8050 m?

Opis: Zastavba malopodlaznych bytovych domov

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena funkcia: Byvanie v bytovych domoch

Pripustna funkcia: Obcianska vybavenost umiestnena v parteri ( sluzby, obchod,
administrativa )

Drobna vybavenost Sportovo-relaxacnej povahy.

Parkovanie, Uc¢elové komunikacie.

Nepripustna funkcia: Akékolvek iné ako urcené a pripustné ( sklady, priemyselna
vyroba, chov hospodarskych zvierat, cokolvek neprimerane
obtaZzujuce hlukom, vibraciami, osvetlenim, zdpachom )

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategéria: Cislo VPS:
3.b.1 Doprava Chodnik 3$=2,5m VPS-B3.2a
Chodnik ~ $=min.1,5 VPS-B3.2b
Chodnik  $=min.1,5 VPS-B3.2c
3.b.2 Vodné hospodarstvo | vodovod DN 100 VPS-B3.3
kanalizacia splaskova DN 300 VPS-B3.4
3.b.3 Energetika zemny kabel NN 0,4 kV VPS-B3.6
verejné osvetlenie VPS-B3.8

3.b.3 Pozaduje sa chranit verejné pesie prepojenie reg.bloku chodnikom VPS-B3.2b
VPS-B3.2c na regulacny blok Z2.

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

Podlaznost: Max. 4.np + Max. vyska stavby: | 20 m od pdvodného
ustupené terénu

KZ: max. 0,6 KZ0: max. 0,5

KO: max. 6,1 IPP: max. 1,8

3.c.1. Oplotenie celého bloku sa zakazuje. V ramci bloku mozno vytvorit oplotenie
sukromnych parciel prisldchajdcim k jednotlivym bytom resp. vytvorit polosukromné
priestory pre obyvatelov jednotlivych budov.

3.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.d.1. Zabezpecit parkovacie a odstavné plochy v zmysle STN 73 6110 v ramci regulacného
bloku, pripadne v prilahlej ¢asti reg.bloku U4

3.d.2 Zabezpecit kryty civilnej ochrany pre obyvatelov bytovych odmov na ploche
regulacného bloku.

3.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny

Strechy: jednotné pre cely reg. blok ploché alebo Sikmé
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Vymera : 3346 m?
Opis: Plocha regulacného bloku sa vyhradzuje pre objekt obc¢ianského
vybavenia

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena funkcia: Obcianska vybavenost (druhmi navrhovanej obcianske;
vybavenosti st obchod, sluzby, administrativa, stravovanie,
kultira, cirkev a podobne J, zelen, chodniky pre pesich

Pripustna funkcia: Byvanie v bytovom dome ( doplnkova funkcia do 40% podlaznej
plochy vSetkych nadzemnych podlazi objektu, byty mozu byt
umiestnené mimo parter )

Sport ( halové $porty interiérové, pripadne exteriérové
umiestnenie bez negativneho dopadu na nosnu funkciu byvania
v dotyku )

Nepripustna funkcia: | Akékolvek iné ako urcené a pripustné

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

3.b.2  Vodné hospodarstvo | dazdova kanalizacia = retencna nadrz, dazdova zahrada
(objemy urcit podla velkosti budovy) + prepad zaustit do
VPS-U1.5

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

Podlaznost: max. 4 np Max. vyska max. 16 m od pévodného
stavby: terénu

KZ: max. 0,6 KZO0: max. 0,4

KO: max. 5,1 IPP: max. 1,3

3.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.d.1 Zabezpecit parkovacie a odstavné plochy v zmysle STN 73 6110 v ramci regulacného
bloku, pripadne v prilahlej casti reg.bloku U1.

3.d.2 Zabezpecit kryty civilnej ochrany pre zamestnancov a obyvatelov na ploche
regulacného bloku.

3.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny

3.e.1 Strecha: plocha

3.e.2 V pripade viacpodlaznej budovy musi byt odstup jej viacpodlaznej Casti od susedného
reg.bloku B5 dvojnasobok vysky viacpodlaznej casti stavby v reg.bloku B4

3.e.3 Zamedzit znehodnoteniu intimity susedného reg. bloku B5 vysadbou liniovej vzrastlej
izolacnej stromovej zelene na vychodnej hranici regulacného bloku.
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Vymera : 2841 m?

Opis: Zastavba rodinnych domov

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena funkcia: Byvanie.

Pripustna funkcia: Obcianska vybavenost - do 50 % podlaznej plochy objektov bez
negativneho vplyvu na funkciu byvania v zmysle neprimeranéo

zvysenia hladiny hluku, vibracii, zapachu, svetelného smogu, ci
neprimerane intenzivnou dopravou )

Nepripustna funkcia: | Akakolvek ina funkcia ako uréena a pripustna ( priemyselna
vyroba, sklady, chov hospodarskych zvierat, ¢i akdkolvek ina
funkcia neprimerane zatazujlca okolie hlukom, vibraciami,
zapachom, svetelnym smogom, i neprimerane intenzivnou
dopravou )

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

ZadrZiavanie zrazkovej vody pre kazdy pozemok riesit na vlastnom pozemku retenénymi
nadrzami.

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

Podlaznost: max. 2 np Max. vyska | max. 8 m od pévodného
stavby: terénu

KZ: max. 0,35 KZO0: max. 0,3

KO: max. 1,7 IPP: max. 0,6

3.c.1 Stavebna Ciara sa neurcuje z dovodu moznosti osadenia rodinnych domov k hranici

s regulacnymi blokmi B4 a B7 a ¢o umozni vytvorit moznost krytia hmotou domu
zostavajucu sukromnu cast pozemku voci vizudlnemu kontaktu z objektov obc. vybavenosti.
3.c.2 Oplotenie v styku s verejnym ulicnym koridorom U2 a Ulumiestnit na uli¢nej Ciare,
realizovat ako zivy vegetacny plot s drotenym pletivom v jeho strede alebo na okraji,
celkova vyska oplotenia v styku s uli¢nym priestorom je zavazna 120 cm.

3.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.d.1 Zabezpecit parkovacie a odstavné plochy v zmysle STN 73 6110 na vlastnom
pozemku RD na ploche regulacného bloku alebo na vlastnom pozemku vo volnom
verejnom uli¢cnom priestore pred rodinnym domom v regulacnom bloku U2.

3.d.2 Zabezpecit vhodné priestory v rodinych domoch regulacného bloku B5 a Bé pre
zriadenie JUBS Ukrytov civilnej ochrany v ¢ase ohrozenia.

3.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny

Forma zastavby: dvojdomy, samostatne stojace rodinné domy
Strechy: jednotne ploché
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Vymera : 12 852 m?

Opis: Zastavba rodinnych domov

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena funkcia: Byvanie.

Pripustna funkcia: | ObcCianska vybavenost - do 50 % podlaznej plochy objektov bez
negativneho vplyvu na funkciu byvania v zmysle neprimeranéo

zvysenia hladiny hluku, vibracii, zapachu, svetelného smogu, ci
neprimerane intenzivnou dopravou )

Nepripustna Akakolvek ina funkcia ako uréend a pripustna ( priemyselna
funkcia: vyroba, sklady, chov hospodarskych zvierat, ¢i akdkolvek ina funkcia
neprimerane zatazujuca okolie hlukom, vibraciami, zapachom,
svetelnym smogom, ¢i neprimerane intenzivnou dopravou )

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Zadrziavanie zrazkovej vody pre kazdy pozemok riesit na vlastnom pozemku retencnymi
nadrzami.

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

PodlaZnost: max. 2 np Max. vyska max. 8 m od povodného terénu
stavby:

KZ: max. 0,35 KZ0: max. 0,3

KO: max. 2,0 IPP: max. 0,6

3.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.d.1 Zabezpecit parkovacie a odstavné plochy v zmysle STN 73 6110 na vlastnom
pozemku RD na ploche regulacného bloku alebo na vlastnom pozemku vo volnom
verejnom uli¢cnom priestore pred rodinnym domom v regulacnom bloku U2.

3.d.2 Zabezpecit vhodné priestory v rodinych domoch regulacného bloku B5 a Bé pre
zriadenie JUBS Ukrytov civilnej ochrany v ¢ase ohrozenia.

3.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny

Forma zastavby: dvojdomy, samostatne stojace rodinné domy
Strechy: jednotne ploché
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Vymera : 2564 m?

Opis: Plocha regulacného bloku sa vyhradzuje pre objekt obcianského vybavenia

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena Obcianska vybavenost (druhmi navrhovanej obcianskej vybavenosti su

funkcia: obchod, sluzby, administrativa, stravovanie, kultlra, cirkev a podobne J,
zelen, chodniky pre pesich

Pripustna Byvanie v bytovom dome [ doplnkova funkcia do 40% podlaznej plochy

funkcia: vSetkych nadzemnych podlazi objektu, byty m6zu byt umiestnené mimo
parter )

Sport ( halové $porty interiérové, pripadne exteriérové umiestnenie bez
negativneho dopadu na nosnu funkciu byvania v dotyku )

Nepripustna | Akékolvek iné ako urcené a pripustné
funkcia:

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategéria: Cislo VPS:
3.b.1 Kanalizacia | Splaskova DN 300 VPS-B7.4
Dazdova DN 400 VPS-B7.5

dazdova kanalizacia = reten¢nd nadrz, dazdova zédhrada (objemy urcit
podla velkosti budovy a spevnenych ploch ] + prepad zaUstit do VPS-
Uu1.5

3.b.2 Energetika | zemny kabel NN 0,4 kV VPS-B7.6

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

Podlaznost: | max.3 np Max. vyska stavby: | max. 15 m od povodného terénu
KZ: max. 0,5 KZO0: max. 0,4
KO: max. 5,5 IPP: max. 1,2

3.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.d.1 Zabezpecit parkovacie a odstavné plochy v zmysle STN 73 6110 v ramci regulacného
bloku, pripadne v prilahlej casti reg.bloku U1.

3.d.2 Zabezpecit kryty civilnej ochrany pre zamestnancov a obyvatelov na ploche
regulacného bloku.

3.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny

3.e.1 Strecha: plocha

3.e.2 V pripade viacpodlaznej budovy musi byt odstup jej viacpodlaznej Casti od susedného
reg.bloku B5 dvojnasobok vysky viacpodlaznej Casti stavby v reg.bloku B7.

3.e.3 Zamedzit znehodnoteniu intimity susedného reg. bloku B5 vysadbou vzrastlej liniovej
izolacnej stromovej zelene na zapadnej hranici regulacného bloku.
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Vymera : 4660 m?

Opis: |zolaCny pas verejnej zelene, verejné pesie a cyklistické
komunikacie a koridory technickej infrastruktdry

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena funkcia: Verejna zelen.
Doprava [ pesie a cyklistické komunikacie )
Technicka infrastruktura.

Pripustna funkcia: Doprava ( umiestnenie stanovist MHD )
Technicka infrastruktura ( vsaky, dazdové zahrady )

Nepripustna funkcia: | Akékolvek iné ako urcené a pripustné.

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategéria: Cislo VPS:
3.b.1 Doprava zastavka MHD VPS-71.1
chodnik §=3m VPS-Z1.2a
chodnik §=2m VPS-Z1.2b
chodnik §=2m VPS-Z1.2¢c
cyklochodnik $= 3m VPS-71.2d
3.b.2 Vodné hospodarstvo vodovod DN 100 VPS-Z1.3a
vodovod DN 150 VPS-Z1.3b
3.b.3 Energetika plynovod STL DN 100 VPS-Z1.10
zemny kabel NN 0,4 kV VPS-71.6
podzemné vedenie VN 22 kV VPS-71.7
verejné osvetlenie VPS-71.8
trafostanica VPS-71.9

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

KZ: max. 0,5

3.c.1 Chranita doplnat existujice stromoradie pozd(Z ulice Jel$ova. Chybajlice Useky
doplnat novou intenzivnou vysadbou vzrastlych stromov. Vyber drevin podlieha odbornému
posudeniu krajinnym architektom.
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Vymera : 4967 m?

Opis: Vyhradena verejna zelen pre navrhované regulacné bloky byvania.

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena funkcia: | Verejna zelen.
Doprava ( pesie a komunikacie )
Technickd infrastruktura.

Pripustna Sport ( Sportovo-relaxa¢né zariadenia bez negativneho vplyvu na okolité
funkcia: byvanie ]

Doprava [ cyklistické komunikacie )
Nepripustna Akékolvek iné ako urcené a pripustné. Vsetky aktivity negativne nad
funkcia: mieru urcenu legislativou, pripadne nad mieru pripustnu produkujice

hluk, zapach, vibracie, svetelny smog, vyssiu frekvenciu dopravy.

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategoria: Cislo VPS:
3.b.1 Doprava chodnik S=min.2m VPS-72.2
3.b.2 Vodné vodovod DN 100 VPS-72.3
hospodarstvo kanalizacia splaskova DN 300 VPS-72.4

dazdova kanalizacia = reten¢nd nadrz, dazdova zahrada
(objemy urcit podla velkosti budov a spevnenych ploch ] +
prepad zaustit do VPS-U1.5

3.b.3 Energetika | zemny kabel NN 0,4 kV VPS-72.6
podzemné vedenie VN 22 kV VPS-72.7
verejné osvetlenie VPS-72.8
plynovod STL DN 100 VPS-72.10

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

KZ: max. 0,25

3.c.1 Regulacny blok sa navrhuje ako verejne volne pristupny. Zakaz vystavby oplotenia
alebo akejkolvek zabrany voci volnému pohybu mimo bezpecnostné opatrenia technickej
infrastruktary.
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Vymera : 566 m?

Opis: Plocha volnej verejnej zelene.

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Urcena funkcia: Verejna zelen.
Technicka infrastruktura.
Pripustna funkcia: Technické infrastruktuara ( vsak, dazdova zahrada)

Nepripustna funkcia: | Akékolvek iné ako urcené a pripustné.

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategoria: Cislo VPS:
3.b.2 Vodné kanalizacia splaskova DN 300 VPS-Z3.4
hospodarstvo kanalizacia dazdova DN 400 VPS-73.5

dazdova zahrada ( objem urcit podla velkosti budov
a spevnenych ploch ) + prepad zaustit do VPS-B7.5

3.b.1 Energetika | zemny kabel NN 0,4 kV VPS-Z73.6

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

KZ: max. 0,1

3.c.1 Regulacny blok sa navrhuje ako verejne volne pristupny. Zakaz vystavby oplotenia
alebo akejkolvek zabrany voci volnému pohybu mimo bezpecnostné opatrenia technickej
infrastruktary.
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Vymera : 5045 m?

Opis: Verejny ulicny koridor

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uli¢ného priestoru: | 11 m

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategéria: Cislo VPS:
3.b.1 Doprava: komunikacia C2 MO0 6,0/30 VPS-U1.1
vratane zastavky MHD
chodnik 1,5 m (oddelit od VPS-U1.2

komunikacie pasom
zelene 2,5 m )

3b.2 Vodné hospodarstvo | vodovod DN 100 VPS-U1.3
kanalizacia splaskova DN 300 VPS-U1.4
kanalizacia dazdova DN 400 VPS-U1.5

3.b.3 Energetika zemny kabel NN 0,4 kV VPS-U1.6
verejné osvetlenie VPS-U1.8
plynovod STL DN 100 VPS-U1.10
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Vymera : 5638 m?

Opis: Verejny uli¢ny koridor

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uliéného 8ma235m

priestoru:

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategodria: Cislo VPS:

3.b.1 Doprava: komunikacia D1 MOU 5,5/20 VPS-U2.1

3b.2 Vodné vodovod DN 80 VPS-U2.3

hospodarstvo kanalizacia splaskova DN 200 VPS-U2.4

3.b.3 Energetika zemny kabel NN 0,4 kV VPS-U2.6
verejné osvetlenie VPS-U2.8
plynovod STL DN 100 VPS-U2.10

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

3.c.1 Komunikaciu D1 je mozné v zmysle grafickej Casti zuzovat na min. 4 m a zriadit pas
zelene s moznostou umiestnit stromy a krovitu zelen. Volny verejny ulicny koridor nie je
dovolené zuzovat.
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Vymera : 1323 m?

Opis:

3.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uli¢ného 10,5a26,5m
priestoru:

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategéria: Cislo VPS:

3.b.1 Doprava: komunikacia C3 MO0 6,0/30 VPS-U3.1
chodnik 1,5 m (oddelit od komunikacie VPS-U3.2

pasom zelene 1,5 m )

3b.2 Vodné vodovod DN 100 VPS-U3.3

hospodarstvo kanalizacia splaskova DN 200 VPS-U3.4

3.b.3 Energetika zemny kabel NN 0,4 kV VPS-U3.6
verejné osvetlenie VPS-U3.8
plynovod STL DN 100 VPS-U3.10

3.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

3.c.1 Vedenia technickej infradtruktury viest v pase zelene pozd{Z komunikacie.
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Vymera : 2400 m?

Opis:

3.a Regulativy prie

storového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uli¢ného
priestoru:

min. 13 m

3.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia / kategodria: Cislo VPS:
3.b.1 Doprava: komunikacia C3 MO 6,0/30 VPS-U4.1
chodnik min. 1,5 m (oddelit | VPS-U4.2
od komunikacie
pasom zelene
juzne od krizovatky
s 111/3410)
3b.2 Vodné vodovod DN 150 VPS-U4.3
hospodarstvo kanalizacia splaskova DN 300 VPS-U4.4
kanalizacia dazdova DN 400 VPS-U4.5
3.b.3 Energetika zemny kabel NN 0,4 kV VPS-U4.6
podzemné vedenie VN 22 kV VPS-U4.7
verejné osvetlenie VPS-U4.8
trafostanica VPS-U4.9
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