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UZEMNY PLAN ZONY KOSICE -PERES ZMENY A DOPLNKY 2015
SPRIEVODNA SPRAVA

Uvod

Mestska Cast Pere$ v suCasnosti ma platny uzemny plan schvaleny r. 1997.

Zmena UPN -Z Pere$ v okrajovej polohe zastavaného Gzemia Mestskej &asti Peres v lokalite ulic
Sabinovska Medzevska a Vranovska bola iniciovana miestnym uradom mestskej Casti a vlastnikmi
nehnutelnosti v danej lokalite Ing. Ladislavom Onderkom a Monikou Onderkovou za u¢elom umoznit
vystavbu rodinnych domov v nadmernych zdhradach. Na zaklade stanovisk vlastnikov dotknutych
pozemkov bola spracovana overovacia $tudia, ktora slizi ako podklad pre zmeny v UPN -zény.
Charakteristika uzemia: Mierne svazity terén (na juh) izemia tvori ukonenie severozapadného vybezku
obytnej zony PereS. Povodne zahradkarsky charakter sa postupne meni na obytnu zastavbu s rodinnymi
domami prevazne na pévodnej parcelacii. Chybajuca dopravna a technicka infrastruktura brania
dynamickejSiemu rozvoju Uzemia.

Vzhladom na maly rozsah a okrajovu polohu rieSeného Uzemia navrhovana zmena je v sulade s nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Navrhovana zmena vykresu ¢.2 (komplex. navrh a doprava) vyvolava
len malu zmenu v rieSeni inz. sieti (v.€. 3). Z hladiska zaberu PPF nedochadza k zmene, lokalita je v ramci
intravilanu. Pri zachovani su€asnej parcelacie su navrhnuté samostatne stojace rodinné domy.

Predmetom zmien je intenzifikacia planovanej zastavby na Uzemi vymedzenom ulicami Sabinovska,
Vranovska, Medzevska a uzkou parcelou ( 942/4) zo severovychodnej strany. Vnutorna zéna je spristupnena
obojsmernou jednopruhovou komunikaciou ( $irka 3,0+2x0,5m, dizka 50m) bez obratiska. MoZnost oto&enia
vozidiel sa bude rieSit na sukromnych pozemkoch. Oproti platnému Gzemnému planu sa tu umiestriuju
dalSie dva domy. Charakter planovanej zastavby sa meni aj v désledku domov (v su€asnosti vo vystavbe),
ktoré nerespektuju platnu stavebnu &iaru. Na Sabinovskej ulici sa stavebna &iara posuva blizSie ku uli¢nej
Ciare (vid zavaznu ¢ast) navrhu.

InZinierske siete - suasny stav: éast inZ. sieti sa realizovala podla platného UPN-Z. Ide o prediZenie
verejného vodovodu na Medzevskej po Sabinovsku ulicu. EI. NN kabel (vzdusny) je realizovany na
Medzevskej po Sabinovsku ulicu. Verejny plynovod je predizeny od smeru Medzevska po Sabinovske;j ulici
az po pozemok €. 934/1. Verejna kanalizacia ako aj komunikacie v predmetnom uzemi zatial vybudované
nie su. Povrchy ciest su v provizérnom prevedeni so Strkovou vrstvou.

Inz. siete navrhované zmeny: Napojenie novych domov vo vnutri Uzemia je rieSené v novovytvorenom
uliénom priestore s jednopruhovou obojsmernou komunikaciou. Podrobnejsie vid v Casti — Technicka
infrastruktara.

Technicka infrastruktiara
Zasobovanie pitnou vodou
Sucasny stav
Obec Pere$ ma platny uzemny plan /upn - z Pere§/, zdecembra 1995, / STP a.s, hl. rieSitel ing. arch.
Milakova /. V st&asnosti v riedenej lokalite je predizeny (v zmysle UPN -Z) vodovod z Medzevskej ul. cez
Sabinovsku a Ciasto¢ne aj vo Vranovskej ulici.
Navrh rieSenia
V intenciach situovania novousporiadanych RD obsiahnutych v grafickej ¢asti ZaD navrhujeme:
rozvodnu siet doplnit v zmysle navrhu RD ( graficka ¢ast' );
V uvedenej lokalite sa uvazuje s vystavbou 3 RD pre cca 12 obyvatelov. Rozvody z PVC resp. PE potrubia
budu vedené pod komunikaciami. Su€astou hlavnych uli€¢nych rozvodov vody budu i vodovodné pripojky k
jednotlivym stavebnym parcelam.

Vypodet potreby vody je prevedeny podla Vyhlasky MZP SR &.684/2006 zo 14.11.2006. Posudenie
potreby vody je prevedené iba pre navrhovanu Cast .

Byty sa nachadzaju v rodinnych domoch, kde odber vody bude merany samostatne pre kazdy byt. Z toho
dévodu podra $tvrtého &lanku bodu 3 &1.5 Upravy &.14 navrhujeme $pecifickl potrebu zniZit o 10 %.
Potreba vody:
Vypocet potreby vody :
Denna potreba vody Qq
Byty ( 12 obyv x 121,5l/d ) 1458 l/den
o Qn=Qgxky= 1458 x 1,6 =2332,8 I/den = 0,027 l/sec
o OQn=0Qmxkn= 2332,8x2,1=4898,9l/dert = 0,057 I/sec

Vypocet potreby akumulacie vo vodojeme
e V=0,6x0m=0,6x2332,8=1400,01=1,40 m®




Dizka vod. siete cca 50 m

Odkanalizovanie a &istenie odpadovych vod

Sucasny stav
Zodpoveda popisovanému stavu v textovej &asti schvaleného UPN-Z Pere$ z roku 1995.

Navrh rieSenia
MnozZstvo splaskovych odpadovych vod je zhodné s vypocitanou priemernou potrebou pitnej vody za
sekundu Qg4 = 0,017 I/s
MnozZstvo splaskovych vod:
Qg - Priemerna denna potreba vody : 1458 I/dert = 0,017 I/s
Qm=Qgxky= 1458 x 1,6 = 2332,8 I/defi = 0,027 I/sec
Qn=0mxkyn= 2332,8 x 2,1 =4898,9l/den = 0,057 l/sec

V intenciach situovania novousporiadanych RD obsiahnutych v grafickej Casti ZaD navrhujeme:
v danej lokalite do doby realizacie pripojenia na COV vybudovat Zumpu, respektive mali domova COV.

Dizka novonavrhovanej kan. siete cca 50 m

ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

NN kabel je realizovany na Medzevskej ulici po Sabinovsku ulicu.

Navrh rieSenia

V intenciach navrhu situovania novousporiadanych RD obsiahnutych v grafickej ¢asti navrhujeme:
-realizovat’ opatrenia vyplyvajuce z navrhu zasobovania el. energiou pre rozvoj obce uvedené v schvalenom
UPN — Z z roku 1995,

-nakolko sa uvaZuje s miernym narastom nehnutelnosti oproti navrhu UPN — Z z roku 1995, sekundarnu siet
v obci upravit v zmysle poziadaviek ploSne novousporiadanych RD, ktoré su znazornené v grafickej Casti;

Energeticka bilancia

1. Rodinné domy / samostatne stojace/: 3-4 RD
Psmax =4 x 5,5 KW =22 kW

Dizka NN siete cca 50 m.

ZASOBOVANIE TEPLOM
Sucasny stav ]
Zodpoveda popisovanému stavu v textovej €asti schvaleného UPN-Z Peres$ z roku 1995.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Sucasny stav

STL vedenie je vybudované od Medzevskej ulice az po parcelu €934/1 na Sabinovske;j ulici.
Navrh rieSenia

rozvodnu siet doplnit v zmysle navrhu RD ( graficka €ast’ ) plynovodnym potrubim STL/NTL D50.

Vypocet potreby plynu.

podla "technickych podmienok spolo€nosti SPP - distribucia, a.s."
pre kateg6riu DO IBV
e max. hodinovy odber 1,4 m>/h

e max. denny odber 33,6 m®/def
e roény odber 2 425 m°®/rok

pocet RD spolu - 3



HoIBV=3x1,4= 4,2m%h
Do IBV =3 x 33,6 = 100,8 m®/defi
RoIBV =3x2425= 72750 m%rok

Dizka plynovodne;j siete.
Spolu - PEHD, PE50 cca50m

- Plynové zariadenie bude navrhnuté najma podfa STN 38 6413, 38 6415, STN 38 6417, TPP 609 01, STN
EN 14382, STN EN 334, 38 6442, TPP 704 01, STN EN 1775 vyhl. MP SVR SR 508/2009 Z.z., SUBP
75/96 Z.z., SUBP &.25/1984 Z.z. a SUBP &.59/1982 Z.z. v zneni neskor$ich a navéznych predpisov.
Dodrzat ochranné pasma v zmysle Zakona 251/2012 Z.z. § 79,80 o energetike a o zmene niektorych
zakonov s ucginnostou od 31.7.2012.

SPOJE A TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA

Sucasny stav

Na Medzevskej a Sabinovskej ulici su realizované telekom. vedenia (vzdus. kabel). Pre G&ely napojenia
dalSich abonentov su€asna konfiguracia sieti je vyhovujuca.

Navrh rieSenia

Napojit na vonkajsi telefonny rozvod s poctom liniek podla postupu vystavby RD .

- DOLOZKA CIVILNEJ OCHRANY PRE RIESENU LOKALITU

Schvaleny UPN-Z neobsahuje CO dolozku preto ZaD nemézu obsiahnut komplexne tdto problematiku.
Dolozka CO musi riesit uzemie celej mestskej Casti a patri medzi ne napr. umiestnenie sirén, sledovanie
chemického alebo radiaéného ohrozenia, spdsob jeho vyhlasovania, navrh opatreni, spdsob evakuacie
obyvatelstva,atd. V rieSenej lokalite by sa malo uvazovat s jednoduchymi Ukrytmi svojpomocne
budovanymi (JUSB), ktoré sa daju realizovat takmer v kazdom aspoti &iastoéne podpivniéenom rodinnom
dome. Plosna poziadavka 1,4m2/ 1 obyv., min. svetla vyska 2,1m, zasoba pitnej vody, vetranie zabezpecené
prirodzenym spOsobom, zriadenie soc. zariadenia, priestor na ulozenie zamorenych odevov su poziadavky,
ktoré musia spinat tieto priestory ( vyhlaska 297/1994Z.z.) Podla predpisu ¢.166/1994 Z.z. sa Uzemny
obvod Kosice zaraduje do |. Kategérie ohrozenia. V pripade ohrozenia sa MC riadi planom evakuécie, ktory
je uloZzeny na miestnom urade mestskej ¢asti. CO doloZzka mestskej Casti Pere$ by mal vytypovat objekty,
kde by sa v pripade ohrozenia mali riesit’ ukryty rézneho stupria vratane JUSB v rodinnych domoch. Preto
odporu€ame spracovanie CO doloZky pre celé Uzemie mestskej Casti.



REGULATIVY A LIMITY — ZAVAZNE
(v zmysle § 33 vyhl. &. 377/1992 Zb.)
poznamka:

Zavazna &ast je spracovand ako Uplné znenie schvalenej zavaznej Sasti UPN -Z Pere$ (1995) s vyznagenim
doplnenych (kurzivou), zmenenych a odstranenych (preskrtnuté) casti. Tieto Upravy textovej Casti sa
vztahuju len na vymedzené Uzemie ZaD UPN-Z 2015. Pre ostatnu éast MC - Pere$ platia nadalej pévodné
regulativy. Pre lepsi prehlad regulativov na konci je zaradena tabulkova ast (regulagny list €.1), ktora v
pévodnom UPN -Z nefigurovala.

1. Vyznam a funkcia uzemia
Vyznam a funkcia rieSeného Uzemia su dané:

— v polohe spravnej a kompetencénej platnou legislativou (zdkon o meste KoSice)

— v polohe funkénej, je to lzemie uréené nadriadenou UPD pre Gizemny rozvoj mesta KoSice,
predovSetkym funkcie byvania.

2. V\ymedzenie rieSeného uzemia

Rie$ené Gzemie sa nachadza juhozapadne od Kosic, na severnej strane $tatnej cesty 1/50. Uzemie
mestskej Casti Peres je vymedzené katastralnou hranicou.

ZaD rieSia uzemie vymedzené ulicami Medzevska, Sabinovska, Vranovska

3. Vymedzenie verejnoprospesSnych stavieb

bod &.3 sa netyka rieseného tizemia vymedzeného v ramci ZaD UPN-Z 2015
— Zabezpedit funkéné vyuzitie parciel a objektov podla vykresu ¢&. 2

— ReSpektovat vymedzenie pozemkov pre verejnoprospesné stavby a zariadenia (graficky su vyznacené v
grafickej ¢asti UPN-Z) v zmysle § 108 zakona ¢&. 50/1976 Zb.

zakladna Skola 16 tr.

e materska Skola — ina 8kolska funkcia

e Sportovy areal

e zdravotné stredisko

e cintorin a dom smutku

e policajny okrsok

e posta

e kulturne stredisko

e komunikacie, parkoviska, verejné priestory
e koridory a zariadenia technickej infrastruktary
e Miestny urad mestskej asti KoSice — Pere$

e verejna zelen

4. Funk&né regulativy

— Pokracgovat vo vystavbe rozostavanych rodinnych domov, realizovat’ prestavbu rekreanych objektov na
rodinné domy

Postupne podla zaujmu stavebnika a majetkového vysporiadania rozdelit pévodné parcely vedenim-




-V peSej premavke vzhladom na zuzené uliéné priestory vybudovat chodniky pozdiz komunikacii len ako
jednosmerné prilahlé k vozovke. Nova obsluzna komunikacia (S. 4m) je uréena pre automobilovu a
zdroven pesiu dopravu.

— Novovybudovana siet obsluznych a pristupovych miestnych komunikacii bude reSpektovat’ jestvujuci
parcelacny systém s dodrzanim pridruzeného priestoru komunikacie (uli¢ny priestor medzi parcelami s
jednostrannym chodnikom)

5. Technické requlativy

- Zasobovanie pitnou vodou

4.V navrhovanej lokalite realizovat’' rozvody z PVC resp. rPE potrubia vedené pod
komunikaciami. Suc¢astou hlavnych uliénych rozvodov vody vybudovat' i vodovodné
pripojky k jednotlivym stavebnym parcelam

- Odkanalizovanie splaskovych vod

e Kym RD nebudi napojené na COV treba vybudovat Zumpu, resp. mali domovi COV pre
jednotlivé nehnutelnosti

e  Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktury - verejné vodovody a kanalizacie
1,5 m pri verejnom vodovode a kanalizdcii do priemeru 500 mm 2,5m .

— Zasobovanie elektrickou energiou

e V navrhovanej lokalite realizovat’ rozvody NN siete vedené pod komunikdaciami ukonéené
elektrorozvadzacom k jednotlivym stavebnym parcelam;

e Prelozka elektroenergetickych zariadeni v je mozna za nasledovnych podmienok: naklady na
prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia podla navrhu v tomto tzemnom plane
je povinny uhradit ten, kto potrebu prelozky vyvola, ak sa vlastnik elektroenergetického
rozvodného zariadenia a ten, kto potrebu prelozky vyvolal, nedohodnu inak;

o do momentu prelozenia elektroenergetického zariadenia si prevadzkovatel distribu¢nej



sustavy vyhradzuje pravo na vykondvanie potrebnej udrzby, obnovy, oprav a prevadzkovania
elektroenergetického zariadenia v existujucej trase;

-  Telekomunikacie
e zabezpedit vystavbu ATU v PereSi ako vedlajSiu ustredriu.

e V navrhovanej lokalite realizovat’ rozvody telefénnej siete vedené pod komunikaciami
ukoncené tif pripojkou k jednotlivym stavebnym parcelam;

- Zasobovanie teplom

e rodinné domy a zariadenia obCianskej vybavenosti zasobovat teplom z vlastnych zdrojov tepla na
spalovanie pevnych resp. plynnych paliv.

- Zasobovanie plynom

e V navrhovanej lokalite realizovat’ rozvody z PE potrubia vedené pod komunikaciami.
Sucastou hlavnych uliénych rozvodov vody vybudovat’ NTL pripojky k jednotlivym
stavebnym parcelam

. Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktury - energetika

Vonkajsie elektrické nadzemné vedenie (vid’ graficka ¢ast’ + ustanovenia Zakona 251/2012 Z.z.)
10 ( 7 ) m pri napéti od 1 kV do 35 kV vratane,
V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakdzané zriad’ovat’
stavby a konstrukcie, pestovat’ porasty s vyskou presahujicou 3 m.
Ochranné pasma na ochranu plynarenskych zariadeni ((vid’ graficka ¢ast’ + ustanovenia
Zakona 251/2012 Z.z.))
4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi obce s prevadzkovym
tlakom niZsim ako 0, 4 Mpa, 8 m pre technologické objekty,
Bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni :
10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa vo vol'nom priestranstve a
nezastavanom uUzemi, v suvislej zdastavbe, bezpeénostné pasma uréi v sulade s
technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

- Zivotné prostredie

e zabezpecit separovany zber TKO a jeho likvidaciu podla celomestskej koncepcie zneSkodrovania
TKO mesta KoSice

e privyuZivani Uzemia dodrZiavat regulativy uvedené v grafickej ¢asti uizemného planu.

6. Priestorové a kompozi¢né requlativy




e« maximalna podlaznost podla vykresu €. 2 2NP+ podkrovie, 2NP + ustupujice podlazie s
plochou strechou na ploche max.50% posledného podlazia, max. vyska nad terénom 12m

o redpektovat stavebnu Ciaru (5m od oplotenia pozemku), min.6m od hranice pozemku na
Sabinovskej ulici

- Pripadné intenzivnejSie formy obytnej zastavby formou vy¢lenenia uceleného suboru (zjednotenie
parciel jednym investorom)

7. Dopravné requlativy

Doleeuvedené regulativy sa vztahuju na tzemie mimo rie$eného tuzemia predmetnych ZaD UPN-Z
2015.

Pre zabezpecenie postupnej realizacie podla prijatej koncepcie rozvoja mestskej €asti, v sulade s
dopravnou koncepciou HSA mesta Kosice sa stanovuju tieto regulaéné podmienky:

- Res$pektovat dany zakladny komunikaény systém HSA KoSice vo funkciach a trasach nadriadenych
komunikacnych sieti ciest I. a Il. triedy a spésobu ich napojenia.

- Funkéne zdbéraznit osovu zbernu komunikaciu funkénej triedy C-1 v trase Bystrickej ulice.
— Napojenie obytného suboru na nadradenu cestnu siet realizovat’ aspon v troch bodoch a to:

e upravit napojenie Bystrickej ulice na cestu 1/50 tak, aby to zodpovedalo dopravhym podmienkam
nadriadenej komunikacie

« vybudovat dal$ie komunika&né prepojenie na cestu I1/548 v predizeni Svidnickej ulice cca o0 250 m.

- VI etape vybudovat osovu obecnu komunikaciu prepajajucu Peres s LorinCikom tak, aby tato
vyhovovala prevadzke autobusovej linky MHD.

V ramci ZaD sa riesi nova obsluzna komunikacia C3 MO 4,0/30 (odvodena z MO 3,75/30) v dizke cca
50m umiestnena na p.¢. 941.



regulacny list ¢.1 Uzemny plan zény Kosice-Pere$ Zmeny a doplinky 2015

Zmena Nazov lokality Vykr. &.
¢.1 Sabinovska - Vranovska ul. 2,3

Zoznam pozemkov K.U. Pere$ 934/1-2, 935, 936/1-2, 939/1-2, 940/1-2, 942/1-5, 933/1,933/2, 941,
932/1-5,
931

Regulativy priestorového a funkéného vyuzitia pozemkov

Ur€ena funkcia byvanie v rodinnych domoch, pre parcelu €.942/2 - zahrada
Pripustna funkcia miestna obsluzna komunikacia, tech. infrastruktara
Doplnkova funkcia Ziadna

Typ zastavby samostatne stojace RD

Usporiadanie zastavby pozdiz exist. komunik&cii a na vnitornych pozemkoch Gzemia

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Doprava, spristupnenie

Spbsob Funkéna Kategoria Dizka Pesia doprava Rigol
trieda
Navrhovanou slepou [ C3 MO 4,0/30 50m ,o0s V ramci ano
obsluznou (odvodena zo komunikacie na komunikacie
komunikaciou zakladnej kategorie hranici pozemkov
MO 3,75/30) 941, 932/3
Pre ostatné komunikacie plati platny UPN-Z
Staticka doprava, odstavenie vozidiel na vlastnom pozemku
Odvoz odpadkov s vjazdom do navrhovanej komunikacie (cuvanim)

alebo umiestnenim kontajneru na Sabinovske;j ul.

Technicka infrastruktura pre novu zastavbu

Zasobovanie vodou realizovat vodovod DN 80

Splaskova kanalizacia realizovat kanalizaciu DN 300 s napojenim do uli¢nej siete na Sabinovske;
ul., resp. do¢asne zumpa, MCOV

Dazdova kanalizacia rieSit na vlastnom pozemku (vsakovacie bloky, nadrze)

Zasobovanie el. energiou | realizovat zemny NN kabel

Zasobovanie plynom realizovat plynovod STL/ NTL D50
Verejné osvetlenie realizovat s napojenim na VO na Sabinovskej ul.
Telekomunikacie realizovat podla platného UPN-Z, resp. podla poZiadaviek lokality




Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a zastavovacie podmienky

Max. poet domovna | 7
regulovanych

pozemkoch

Max. podlaznost 2NP +podkrovie, 2NP+ ustupujuce podlazie s plochou strechou na ploche

Max. vySka max 50% posledného podlazia, max. vySka 12m nad terénom

Stavebna Ciara Min. 6m od hranice pozemku na Sabinovskej ulici, na Vranovskej a
Medzevskej ulici podla plathného UPN-Z (5m)

Regulativy dom na p.€.932/3 - od spolo¢nej hranice s p.€.941 min. 3m

(vzdialenostidomov) od domy na p.€.941a 932/2- od spolo¢nej hranice min. 2m, od hranice 942/5
vnnutornych hranic min. 3m

pozemkov od spolocnej hranice 932/4 a 932/5 min. 2m
domy na p.¢. 932/1 (931) od hranice p.¢. 942/5 min. 3m
dom na p.€.942/3 od hranice p.¢. 942/4 min. 2m

Umiestnenie vozidla 2ks na vlastnom pozemku
Uliény koridor Okolo novej obsluznej j komunikacie min. 4,0m medzi oploteniami

Ukazovatele KzO = 0,35 KZ =0,45 IPP=0,6
zastavanosti pozemkov

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

delenie a scelovanie pripustné, pre p.C. 931, 932/1 odporu¢ana reparcelizacia

Ochranné pasma, regulativy pre plochy so zvySenou ochranou | neurcuju sa

Pozemky na verejnoprospesné stavby
Nazov VPS Parcelné Cislo poznamka

obsluzna komunikacia + tech. 941 Napojenie na miestnu
infrastruktura komunikaciu MO -8,0/40




