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3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU - ZAD 2021/7

Regulativy pre Gizemny rozvoj Kosickej Novej Vsi sa v bode 3. dopihaju nasledovne:

3.5 zavazné regulativy pre lokality ZaD ¢. 2021/7

Z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie - UPN HSA Kosice - ZAavdzné regulativy pre
usporiadanie Uzemia HSA Kosice, ¢ast B.Urbanisticka koncepcia, bod 13 vSak pre zastavbu vyplyvaju
obmedzenia pre stavebné vyuZzitie pozemkov, ktoré su stanovené poZiadavkou na minimalne
percentualne zastlpenie zelene na pozemku pre jednotlié funkcie a to nasledovne:

- obytné plochy malopodlaznej zastavby:
- samostatne stojace rodinné domy: 60%
- progresivne formy zastavby (radové domy, dvojdomy, atriové domy, terasové domy, malopodlazné
bytové domy): 40%

. obytné plochy viacpodlaznej zastavby: 40%

- plochy $portovorekreacného vyssieho vybavenia: 20%

- plochy mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia: 30%

- plochy vyroby, skladov a stavebnej vyroby: 20%

- pri polyfunkénej zastavbe sa pre koeficient zelene pouzije ten postup pre vypocet, ktory zodpoveda
najviac zastUpenej navrhovanej funkcii z celkovej podlaznej plochy

Z hore uvedenej poziadavky UPN HSA Kosice sU pre riesené dasti Uzemia, vymedzené jednotlivymi
lokalitami ZaD uvedené nasledovné zakladné regulaéné mechanizmy:

Koeficient zastavanosti - KZ:

Uréuje maximalnu moznu mieru zastavby pozemku budovami (ich nadzemnymi ¢astami) ako pomer
sUctu zastavanych ploch vSetkych budov na pozemku k celkovej vymere pozemku. Nie je mozné ho
navysit.

Podiel zelene na pozemku - PZ:

Stanovuje minimalne zastUpenie nezastavanych a nespevnenych pléch na pozemku z celkovej vymery
pozemku ako pomer sucétu nezastavanych a nespevnenych pléch na pozemku k celkovej vymere
pozemku. PZ musi zodpovedat ,Zapocitatelnej ploche zelene Zz, ktora sa vypocita podla postupu
stanoveného v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacii UPN HSA Kosice - Zavézné regulativy pre
usporiadanie Uzemia HSA Kosice, ¢ast B.Urbanistickd koncepcia, bod 14. PZ zaroven stanovuje
maximalnu moznu mieru zastavania pozemku budovami, kedze udava podiel plochy pozemku, ktory nie
je mozné zastavat:

Priklad: PZ = 0,4 - minimalne zastUpenienezastavanych a nespevnenych pléch = 40% z celkovej plochy
pozemku > budovami a spevnenymi plochami je mozné zastavat maximalne 60% z celkovej plochy
pozemku

Index podlaznych pléch - IPP

Definuje pomer suctu zastavanych ploch vsetkych nadzemnych podlazi vSetkych stavieb (budov) na
pozemku k celkovej vymere pozemku. Nie je mozné ho navysit.

Koeficient stavebného objemu - KO

Definuje pomer suc¢tu obostavanych objemov nadzemnych ¢asti vSetkych budov na pozemku k celkovej
vymere pozemku. Obostavany objem budov je ohrani¢eny vonkaj$im povrchom obvodovych konstrukcii
a striech budov. Pri budovach s bodovym (stipovym) nosnym systémom je obostavany objem
ohrani¢eny spojnicou vonkaj$ich okrajov nosného systému (stipov). Do obostavaného objemu sa
nezapoditava objem stavebnych konstrukcii vystupujucich z fasady, pokiall podorysna plocha ich
priemetu nepresahuje 4,0 m2 a zaroven hibka ich vyloZenia nepresahuje 1,5 m. V pripade, ak nie s
splnené uvedené podmienky, vypocita sa obostavany objem vystupujlicich konstrukcii ako plocha
podorysného priemetu takejto konstrukcie, nasobena vyskou horného okraja konstrukcie od okolitého
upraveného terénu.



Stavebna diara

Urcéuje hranicu, ktoru nie je mozné stavbou prekroc¢it smerom do uli¢ného priestoru.

Regulacia lokalit rieSenych v ramci ZaD 2021/7 je spracovana formou regulaénych listov pre jednotlivé
lokality ZaD. Niektoré lokality ZaD so silne diverzifikovanou zastavbou su rozdelené do regula¢nych
celkov, pre ktoré su spracované samostatné reg. listy. Regula¢né celky su znac¢ené velkymi pismenami
abecedy (napr. 7.07.A).



SPORTOVY KOMPLEX ,VODOJEM*"

Vymera: 7 576 m?

Opis: Pozemok $portového komplexu bude stuc¢astou nastupného arealu lesoparku - ast Zeleny dvor.
Nosnou stavbou tohto komplexu bude viacucelova Sportova hala s doplnkovymi funkciami
stravovania a sluzieb. Pre dopravny pristup k pozemku je navrhovand komunikacia C3 MO
6,0/30, ktora zaroven tvori dopravny pristup aj k nastupnému bodu do lesoparku - Cast Zeleny
dvor. Komunikécia bude ukoncena pred objektom Sportovej haly verejnym parkoviskom so
stojiskami radenymi kolmo na komunikaciu.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov technického vybavenia
Pripustna funkcia: Plochy $portovych areélov
Nepripustna funkcia: Vsetko okrem urcenej a pripustnej funkcie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Zriadit chodnik pre pesich pozdiZ fasady orientovanej do ulice. Pozdi# komunikacie C3 MO 6,0/30 vybudovat verejne pristupné
parkovacie stojiska s kolmym radenim na komunikaciu.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok (pre plochy $portovych arealov)

Podlaznost: 2 NP
Vyska podlazia: 5m KZ: 0,55
PZ: 0,20 IPP: 1,10
KO: 5,50

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb (pre plochy $portovych arealov)

Na pozemku $portového komplexu vybudovat terénne parkovisko s kapacitou podla STN 736110, v zneni naslednych zmien
STN.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny (pre plochy
$portovych arealov)

Pri rieseni architektiry budov dbat na prirodny charakter okolia. Na fasadach uplatnit prevazne prirodné materialy s dominanciou
dreva. Predpolie budovy smerom k prijazdovej komunikécii C3 MO 6,0/30 riesit ako verejne pristupné s pes$im chodnikom popri
fasdde a jeho napojenim na nastupny priestor lesoparku, umiestneny severne od Sportového komplexu. V exteriéri komplexu
uplatnit prvky zvySujuce atraktivitu prostredia - koncepcia sadovych Uprav a mobilidr vonkajsich priestorov. Hranicu pripadného
oplotenia komplexu viest v Urovni uli¢nej fasady hlavného objektu - viacucelovej haly.




IBV ,POD VODOJEMOM®

Vymera: 5902 m2

Opis: Slepa ulica, ukon¢ena obratiskom a jednostranne obostavand suvislou zéstavbou radovych
rodinnych domov po vychodnej strane komunikacie. Suc¢astou rieSenia je aj navrh obratiska pre
vozidla MHD v zavere ulice Furcianska.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty rodinnych domov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem uréenej funkcie.
Nepripustna funkcia: Vsetko okrem urcenej funkcie.

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre dopravny pristup k rodinnych domom zriadit samostatné vypojenie z C3 MO 7,25(7,5)/40 s naslednym pokrac¢ovanim ako
miestna komunikacia C3 MO 6,5/30 a ukon¢ena obratiskom. Pre pohyb pesich zriadit po zapadnom okraji C3 MO 6,5(30)
chodnik so $irkou min. 2,0 m. IS pre zasobovanie navrhovanych rodinnych domov riesit ako zaokruhované cez C-KN parc. ¢.
1152/10 - Juzne od budovy SBD Kosice lll. a s napojenim na IS na Furcianskej ulici

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,30

IPP: 0,60 Ko: 1,80

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,50

IPP: 1,00 KO: 3,00

4.d  Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpecit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého rodinného domu.

4.e Regulativy zacélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri navrhovani budov zohl'adnit a reSpektovat mierku okolitej zastaby.




Tento regulacny list nahradza zavéazné regulativy, doplnené v ramci ZaD 006/2015 v bode ¢. 3.111, B1

POLYFUNCNY AREAL HERLIANSKA

Vymera: 11 230 m2
Opis: Lokalita s extenzivnou zastavbou. ZmieSana funkcia aredlov pre obchod a sluzby a S$portové
aredly.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty obcianskeho vybavenia, plochy $portovych aredlov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej.
Nepripustna funkcia: VsSetko okrem uréenej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre dopravny pristup k aredlu vybudovat komunikaciu C3 MO 6,5/30, trasovanu po juznom okraji lokality a s napojenim na
Herliansku ulicu v severovychodnej Casti lokality. Pristupovd komunikaciu ukoncit v juhozapadnej Casti obratiskom.VyluCuje sa
dopravné napojenie areélu priamym vjazdom z Herlianskej ulice ako aj priamym vjazdom z vychodnej strany arealu.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 5m

4.c.1 Pozemky a objekty obcianskeho vybavenia

PZ: 0,30 KZ: 0,20

IPP: 0,40 KO: 2,00

4.c.2 Plochy $portovych arealov

PZ: 0,20 KZ: 0,30

IPP: 0,60 KO: 3,00

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpedit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého arealu.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Architektiru budov riesit s dorazom na esteticku kvalitu - expovovana vizualna poloha.

Tento regulaény list nahradza zavézné regulativy, doplnené v ramci ZaD 006/2015 v bode ¢. 3.111, B2



IBV ,AGATQVA"

Vymera: 3 001 m2

Opis: Névrh zastavby 3 viacbytovych RD, spristupnenych komunikéciou D1 MO 6,0/30, ciasto¢na
Uprava trasy C3 MO 6,0/30 podla aktudlnej katastralnej mapy.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty rodinnych domov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie.
Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre dopravny pristup k rodinnych domom zriadit komunikaciu D1 MO 6,0/30 s napojenim na existujicu komunikaciu na
Agéatovej ulici.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie alebo ustipené podlazie

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Zastavba viacbytovych RD (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,50

IPP: 1,30 KO: 4,50

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpecit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 73 6110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého rodinného domu. Pri viacbytovych rodinnych domoch je moznost stojiska riesit ako zdruzené parkovacie plochy pre
viac bytov.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri navrhovani budov zohl'adnit a reSpektovat mierku okolitej zastaby.

KRIZOVATKA SV. LADISLAVA / AGATOVA

Vymera: 1940 m2

Opis: Premietnutie skutoéného tvaru zrealizovanej okruznej krizovatky do navrhu UPN-Z A (prava
tvaru okolitych pozemkov podla tvaru krizovatky a napojenych komunikacii.

4.a  Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Ostavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Ostavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Ostava v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.




RETAIL-PARK

Vymera:

44 585 m?2

Opis:

Aredl obcianskeho vybavenia pre obchod a sluzby nadmestského vyznamu. Predmetom riesenia
je adaptacia navrhu UPN-Z na aktualne majetkopravne usporiadanie lokality a konsolidacia
stavebnej ¢iary po obvode lokality.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia:

Plochy pozemkov a objekty ob&ianskeho vybavenia.

Pripustna funkcia:

Sluzby motoristom, plochy $portovych arealov

Nepripustna funkcia:

VSetko okrem urcenej a pripustnej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup do Retail-parku z vychodnej vetvy prilahlej okruznej krizovatky s pokracovanim vetvy ako C3 MO 6,5/40 s
obojstrannym chodnikom. Parkovacie plochy pre zakaznikov a zamestnancov riesit ako terénne velkokapacitné, pripadne
umiestnené v ramci navrhovanych budov. Kapacitu parkovacich pléch riesit podl'a poziadaviek STN 73 6110, v zneni neskorsich
zmien STN. Vnitroarealové komunikacie riesit v stlade s STN 73 6110, z neni neskorsich zmien STN.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

16,0 m od terénu

Vyska podlazia: 6m

Respektovat OP Letiska Kosice, uréené Leteckym Uradom Slovenskej republiky rozhodnutim zn. 313-477-OP/ 2001-2116 zo
dna 09/11/2001, a to ochranné pasmo kuzelovej plochy Letiska Kosice s obmedzujicou vyskou stavieb, zariadeni nestavebnej
povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a pod., v rozmedzi nadmorskych vysok cca 331,8 - 390,0 m. n.m.Bpy,
pricom obmedzujlica vyska stupa v sklone 1:25 (4 %>) v smere od letiska, v zmysle vykresu ¢&. 2.

PZ: 0,30 KZ: 0,40

IPP: 0,80 KO: 4,80

4.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Priecelia najomnych obchodnych prevadzok orientovat smerom na zapad s pridruzenym prestreSenym chodnikom pre pohyb
zakaznikov. Priecelia navzajom nadvézujucich budov prepojit prestreSenym chodnikom. Parkovacie plochy riesit v zmysle
zavaznych regulativov pre usporiadanie Uzemia HSA Kosice, ¢ast. C.Doprava, bod 10:

a) Miesta vsakovania na povrchu, ako aj celé parkovisko sa navrhuje ako prostriedok estetizacie prostredia, ako kombinované dielo

zahradnej a krajinnej architektiry a dopravnej stavby.

Plochy pre parkovanie a odstavenie vozidiel pri novych stavbach ako aj rekonstrukciach existujucich stavieb je potrebné navrhovat

tak, aby neboli realizované na Ukor existujicej udrziavanej zelene, pripadne aby bol jej zaber minimalizovany (v odévodnenych

pripadoch, napr. rekonstrukcie, existujlce spevnené plochy a pod.)

Plochy pre parkovanie a odstavovanie vozidiel sa navrhuju s ohladom na zésady ochrany Zivotného prostredia, zohladrujuc najma

potreby ekologického manazmentu dazdovych vod, udrzania primeranej mikroklimy a estetizacie prostredia, ako aj poziadavky

prislusnych predpisov1.

Plochy pre parkovanie a odstavovanie vozidiel sa navrhuju s doérazom na primerané clenenie pléch medzi plochu cestnych

komunikéacii a k nim pripojenych parkovacich stojisk a zelene. V projektovej dokumentéacii stavby pri realizacii parkovacich a

odstavnych stojisk v pocte 20 a vyssie musi byt krajinnym architektom navrhnuty taky druhovy vyber vysokej zelene, ktory zabezpedi

60%-nU pokryvnost parkovacich a odstavnych stojisk. Spravnost navrhu zelene potvrdi svojim stanoviskom odborna organizacia

mesta Kosice. Na Uzemi MPR a v jej ochrannom pasme na zaklade individudlneho postdenia organu Specializovanej Statnej spravy

na Useku ochrany pamiatkového fondu tento regulativ nebude uplatriovany.

Plochy pre parkovanie a odstavenie vozidiel sa navrhuju tak, aby dazdové vody z tychto pléch bolo mozné odvadzat pozvolnym

odtokom do pléch zelene (napr. vo forme dazdovych zahrad, vsakovacich muld a rigolov) a zaroven aby bola minimalizovana

kontaminacia nizsich vrstiev podloZia pohonnymi hmotami a prevadzkovymi kvapalinami vozidiel pri su¢asnom zohladneni

geologickych pomerov v Uzemi a sUvisiacich javov.

f) Plochy pre parkovanie a odstavovanie vozidiel s po¢tom parkovacich a odstavnych stojisk v poc¢te 100 a viac musia byt navrhnuté
tak, aby 20% parkovacich a odstavnych stojisk bolo realizovanych s vodopriepustnym povrchom.

b
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4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Oplotenie: Neoplocovat ako celok, potrebné oporné mury riesit stuprovite, s vegetaciou a opatreniami na
znizenie odrazu zvuku, max. vyska opor- ného muru 1,5m, porastena zelefiou

Budovy: Priecelia orientované na zapad smerom k Selovskej ceste, riesit ako ,uli¢né“ s dérazom na
vizuélnu kvalitu uli¢nej fasady.




ZELENA STRAN - 0V1

Vymera:

11 022 m?

Opis:

Pozemky pre vystavbu objektov obéianskeho vybavenia mestského a nadmestského vyznamu
(administrativa, zariadenia zdravotnej starostlivosti, zariadenia S$kolského a predskolského
vzdelavania, ...)

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia:

Plochy pozemkov a objekty obéianskeho vybavenia.

Pripustna funkcia:

Plochy $portovych aredlov, plochy verejnej zelene, plochy pozemkov technického vybavenia

Nepripustna funkcia:

VSetko okrem urcenej a pripustnej funkcie.

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup odpojenim z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40 s pokrac¢ovanim dopravného pristupu ako C3 MO
6,5/40, ukoncenym slepo s obratiskom. IS pre lokalitu viest v ulicnom koridore dopravného pristupu C3 MO 6,5/40. Vylucuje sa
zriadovanie vjazdov priamo z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 3 NP + podkrovie alebo ustipené podlaZie

Vyska podlazia: 4m 16,0 m od terénu

PZ: 0,30 KZ: 0,55
IPP: 1,98 KO: 8,80

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpedit odstavné a parkovacie plochy v dostato¢nej kapacite podla STN 73 6110, v zneni neskorsich zmien STN.

4.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Oplotenie:

Pozemky neoplocovat a ponechat verejne pristupné.

Budovy:

Navrhované objekty prisposobit mierke okolitej zastavby. Podlaznost gradovat smerom k
prepojovacej komunikacii C3 MO 7,5/40. Smerom k severnému okraju lokality postupne znizovat
podlaznost zastavby. Poslednu liniu zastavby pri severnom okraji lokality riesit max. 3-podlaznu,
bez podkrovia, alebo ustipeného podlazia.




ZELENA STRAN - Qv2

Vymera: 942 m2

Opis: Pozemok pre vystavbu objektov obc¢ianskeho vybavenia mestského a nadmestského vyznamu
(administrativa, zariadenia zdravotnej starostlivosti, zariadenia S$kolského a predskolského
vzdelavania, ...)

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty ob¢ianskeho vybavenia.
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie
Nepripustna funkcia: Vsetko okrem urcenej funkcie.

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup odpojenim z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40 s pokracovanim dopravného pristupu ako C3 MO
6,5/40 a napojenim na ul. Jasenova.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 3 NP

Vyska podlazia: 4m 14,0 m od terénu

PZ: 0,30 KZ: 0,55
IPP: 1,65 KO: 6,60

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpedit odstavné a parkovacie plochy v dostatoénej kapacite podla STN 73 6110, v zneni neskorsich zmien STN.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Budovy:

Navrhované objekty prispdsobit mierke okolitej zastavby.




IBV ,POD ZELENQU STRAMOU"

Vymera: 39 346 m2

Opis: Rozsiahla lokalita pre individualnu vystavbu rodinnych domov zmie$aného druhu zastavby
(extenzivne aj progresivne formy).

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty rodinnych domov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie.
Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup pozemkov v zapadnej Casti regulacného celku riesit dopravnymi vjazdmi z C3 MOU 6,0/30. Pozemky vo
vychodnej ¢asti spristupnit vjazdmi z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,30

IPP: 0,60 Ko: 1,80

4.c.2 Progresivna zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,50

IPP: 1,00 KO: 3,00

4.d  Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpecit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého rodinného domu. Pri progresivnych forméch zastavby (viacbytové rodinné domy) je mozné parkovanie riesit ako
zdruzené pre viaceré byty.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri navrhovani budov zohladnit a reSpektovat mierku okolitej zastaby. Pri progresivnej zastavbe je mozné stavebne zdruZovat
max. 3 bytové jednotky.




IBV ,BUKOVA*

Vymera: 9343 m2

Opis: Lokalita pre individuélnu vystavbu rodinnych domov zmiesaného druhu zastavby (extenzivne aj
progresivne formy).

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty rodinnych domov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie.
Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup pozemkov riesit dopravnymi vjazdmi z miestnych komunikéacii podla vykresu ¢. 2. Vyluuje sa zriadovanie
vjazdov z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,30

IPP: 0,60 KO: 1,80

4.c.2 Progresivna zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,50

IPP: 1,00 KO: 3,00

4d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpedit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého rodinného domu. Pri progresivnych formach zéstavby (viacbytové rodinné domy) je mozné parkovanie riesit ako
zdruzené pre viaceré byty.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri navrhovani budov zohl'adnit a reSpektovat mierku okolitej zastaby.




AREAL UMELECKEJ VYROBY A SLUZIEB

Vymera: 8 235 m2
Opis: Lokalita 2 podnikatel'skych aredlov s nezavadnou vyrobou, umeleckou vyrobou a predajnou
funkciou.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty ob&ianskeho vybavenia

Pripustna funkcia: Plochy pozemkov a objekty priemyselnej vyroby - nezavadna vyroba bez negativnych vplyvov
na funkciu byvania.

Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej a pripustnej funkcie.

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup do lokality od severu je z juzného ukoncenia Polnej ulice a juzného smeru z Mliecnej ulice (C3 MO 6,0/40)

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 5m

PZ: 0,30 KZ: 0,20
IPP: 0,40 KO: 2,00

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpecit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 73 6110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
prevadzky.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Prispdsobit mierku budov okolitej zastavbe rodinnych domov.




PREDPOLIE CINTORINA

Vymera: 7 087 m2

Opis: Zmena dopravnej koncepcie v nadvaznosti na severnd hranicu rozsirenia pohrebiska. Pévodné
kolizne dopravné rieSenie sa nahradz jednosmernym okruhom s parkoviskom umiestnenim v
pase vymedzenom OP VVN 110 kV.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Navrhované parkovisko pre potreby cintorina riesit so stojiskami zo spevnenej vegetacnej plochy typu ,ecoraster‘ a s
materidlovou skladbou umozriujucou priesak dazdovych véd do geologického podloZia. Jednosmernd komunikaciu pre pristup
na parkovisko a k pozemku pohrebiska riesit z rozoberatelnej dlazby s nerovnym povrchom - prvok ukludnenia dopravy. Slepo
ukonc¢enu komunikaciu C3 MO 6,0/30, sluziacu ako pristup k rodinnym domom severne od pohrebiska ukoncit obratiskom.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

V nadvéznosti na severny okraj rozsirenia pohrebiska zriadit plochu verejnej zelene, vybaveni mobilidrom, ktora bude sluzit ako
zhromazdovaci priestor pre udalosti s va¢sim poctom Ucastnikov (pohreby a pod.)

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Ostavaju v povodnom zneni - bez zmeny.

COV A PRISTUPOVA KOMUNIKACIA

Vymera: 11 961 m2

Opis: Zmena trasy navrhovanej komunikacie C3 MO 6,0/40 podla skutocnych majetkopravnych
pomerov Vv lokalite, dokumentovanych katastralnou mapou registra-C.

4.a  Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Ostava v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.e Regulativy zacélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.




