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C. ZAVAZNA CAST - navrh
Zavazna cast’ usmernuje kazdd moznu investi¢nu ¢i ind Cinnost’ v rozsahu rieSeného Uzemia ako celku ¢i
definovanej Casti formulovanim zavaznych regulativov v nasledovnom zneni.

C.2.Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

Regulovanie priestorového a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb definuje zavazny dokument:

. Vykres €. 2 - Komplexny urbanisticky a dopravny navrh (zavazne reguluje funkéné vyuzivanie
pozemkov, dopravnu obsluhu a dopravné napojenia na dopravny systém mesta, uruje hlavnu stranu -
vjazdu na pozemok, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene. Grafické vyjadrenie stavieb
vyznacenych vo vykrese je orientacné).

. Vykres €. 3 — Vodné hospodarstvo (zavazne reguluje rozvody vodovodu, kanalizacie, teplovodu
CZT, povrchovych odvodnovacich rigolov)

. vykres €. 4 — Energetika a telekomunikacie (zavézne reguluje STL plynovod, NN rozvody, VN
rozvody, verejné osvetlenie, telekomunikacné rozvody)

. vykres ¢. 5 - Regulacny navrh (zavazne reguluje zastavovacie podmienky pre pozemky,
priestorovu regulaciu, limity vyuzitia pozemkov, definuje zavazne hranicu Uzemnostavebného bloku - uli¢nu
&iaru, stavebnu ¢iaru a hibku zastavby).

C.2.1. Funkcné vyuzivanie pozemkov a stavieb

Podla konkrétnej funkénej a urbanistickej poziadavky sa stanovuje nasledovny systém regulacie pripustného
funkéného vyuzitia pozemkov (s ich kédovym oznacenim):

1. POZEMKY obytnej zastavby formou rodinnych domov Brd

RB 03-01,RB 03-02, RB 04, RB 05-01, RB 05-02, RB 06

a/ pozemky sluzia:

pre byvanie formou rodinného domu vo volnej alebo skupinovej zastavbe so zakazom chovu
hospodarskych zvierat s doplnkovou drobnou stavbou (altanok, pristreSok), samostatna garaz, pristreSok
pre automobil, pomocny objekt domového prislusenstva.

V objektoch rodinnych domov je min. 50% podlahovej plochy uréena na byvanie.

b/ na pozemkoch je pripustné umiestinovat:

zariadenie pre maloobchod, nevyrobné sluzby, verejné stravovanie a nerusiacu Zivnostensku

a remeselnicku prevadzku bez negativneho vplyvu na byvanie (neimerné zvySovanie dopravy, hlu¢nost,
zapach, prasnost, vibracie, svetelna intenzita v no¢nych hodinach),

jednoduchy Gkryt budovany svojpomocne - JUBS ako stéast stavby

¢/ zakazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

chov hospodarskych zvierat

akékolvek vyurzitie, ktoré v oblasti zvy3uje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie,

terénne Upravy spdsobujuce kumulaciu dazd'ovej vody na pozemkoch RD
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2. POZEMKY obytnej zastavby formou bytovych domov Bbd

RB 01

a/ pozemky sluzia:

pre byvanie v bytovych domoch s obcianskou vybavenostiou v parteri, s doplnkovou drobnou stavbou
(altéanok, pristreSok), detské ihrisko

V objektoch bytovych domov je min. 50% podlahovej plochy urcena na byvanie.

b/ na pozemkoch je pripustné umiestiovat:

zariadenie v parteri pre maloobchod, nevyrobné sluzby, socialne a predskolské zariadenia, verejné
stravovanie a neruSiacu zivnostensku a remeselnicku prevadzku bez negativneho vplyvu na byvanie
(neimerné zvySovanie dopravy, hlu¢nost, zapach, prasnost, vibracie, svetelna intenzita v nocnych
hodinach),

¢/ zakazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

akékolvek vyurzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivnhe umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie

3. POZEMKY Sportovej vybavenosti Sv

RB 02

a/ pozemky sluzia:

pre Sportové zariadenie, Sportové ihriska

b/ na pozemkoch je pripustné umiestinovat:

zariadenia ako doplnkova funkcia pre Sport - maloobchod, nevyrobné sluzby,

¢/ zakazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

akékolvek vyurzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie

C.2.2. Priestorové usporiadanie stavieb

e Respektovat miestne obsluzné komunikacie ako kompozi¢né osi zastavby, pricom je nutné reSpektovat’
uli¢na ciaru.

e Ulicna ciara je zavaznou regulac¢nou Cciarou, ktorou sa vymedzuje verejny (uli¢ny) priestor oproti
funkénému priestoru regulovaného izemného bloku. Stanovuje sa ako pevna a je vSeobecne zavazna.

e Stavebna Ciara je zavazna regulacna ciara, ktorou sa urcuje rozhodujuca hranica umiestnenia priecelia
stavebného objektu vo vazbe na verejny priestor.

e Prestupit stavebnu ¢iaru smerom k uli¢nej Ciare je mozné o max. 1 m nad jeho 1. nadzemnym podlazim
alebo o max.1,5 m s konstrukénym prvkom (balkén, markiza) nad jeho 1. nadzemnym podlazim.

e Maximélna hibka zastavby, vztahujica sa k hlavnej hmote stavby, urcuje kolko maximalne méze byt
osadeny objekt do hibky pozemku od stavebnej ¢iary resp. uréuje minimalnu vzdialenost od zadnej
hranice parcely.

e Situovanie hlavného objektu (samostatne stojaceho rodinného domu a dvojdomu) na pozemku riesit' v
zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. § 6. s min. vzdialenostou 4m medzi objektami.

e V pripade radovej zastavby budu navrhované RD situované na celu Sirku parcely,

e Doplnkova drobna stavba (pristreSok pre automobil) méze prekrodit’ stavebnu ciaru smerom k uli¢nej
Ciare do vzdialenosti max. 0,5 m od uli¢nej ciary
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e Maximalna podlaznost” objektu RD su max. dve podlaZzia nad upravenym terénom vratane obytného
podkrovia, alebo ustupujuceho podlazia.

e Bytové domy su navrhované s maximalne 4 nadzemnymi podlaziami, vratane ustupujuceho podlaZia

e Bytové domy su navrhované s aktivnym parterom zo strany ulice s prevadzkami obcianskej vybavenosti

e Podzemné a nadzemné podlazie budovy na byvanie je definované normou STN 73 4301

e Koeficienty zastavanosti objektom — KZO, podiel zastavanej plochy nadzemného objektu s celkovou
plochou pozemku (napr.: 0,3 — je max. 30% zastavanej plochy pozemku nadzemnym objektom RD). Od
zastavanej plochy je mozné odcitat’ plochy vegetaénych striech podlia platnych regulativov UPN HSA
mesta KoSice

e Uli¢ny priestor je definovany verejne a poloverejne pristupnymi priestormi v zmysle regulacného vykresu
¢.05

e Oplotenie zo strany vjazdu na pozemok
— do vysky max 1,8 m realizovat’ na stavebnej Ciare
— Zivy plot alebo drobné predzahradné Upravy pozemkov do vysky 0,6 m je mozné realizovat na uli¢nej
Ciare

e Oplotenie v kontakte s verejnym priestorom je mozné murovat' len do vysky 0,6 m, pricom ostatna
(nemurovana cast) nesmie presahovat’ vysku 1,8 m

¢ Oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami rodinnych domov
- realizovat’ z lahkych, transparentnych, pletivovych materialov, ktoré mézu byt doplnené popinavou
zeleriou,
- nepripustné su murované oplotenia

e stavby sa v celom rieSenom Uzemi predpisuju s plochymi strechami, okrem regulacného bloku ¢. 6

e vregula¢nom bloku ¢. 6 objekty rodinnych domov maju pripustnu plochu aj sedlovu strechu

e Urcenie vstupnej strany (vjazdu) na pozemok z uli¢cného (verejného) priestoru je uvedené vo vykresovej
Casti (v.€.2 — Komplexny urbanisticky a dopravny navrh).

e Celkové esteticko-architektonické rieSenie musi pouzivat podobné vyrazové prostriedky

e Navrhovana parcelacia vo vnutri regulac¢nych blokov s rodinnymi domami v zmysle regulacného vykresu
¢€.05 sa moze prispdsobovat v naslednych stupnoch projektovej dokumentacie pri dodrzani zastavovacich
podmienok pozemkov v prislusnych regulacnych blokoch

e Pri parcelach SirSich ako 10 m vytvorit’ plochy pre vysadbu stredne velkych az velkych stromov min. 2 x
5m bez kolizie s podzemnymi a nadzemnymi inzinierskymi sietami

e Objekty technickej infrastruktury ako su rézne elektrické, plynové skrinky atd. zdruzit' do spolo¢nych
objektov spolu s nadobami na komunalny odpad, pripadne umiestiiovat do buducich oploteni RD alebo
Casti objektov pristupnych z verejného priestoru.

e Pri objektoch bytovych domov a objektoch obcianskej vybavenosti preferovat podzemné a
polozapustené stojiska pre KO a TKO

e Vramci verejnych parkovacich pléch riesit elektronabijacie stanice

e V ramci verejnych priestranstiev riesit’ prvky e-mobility

C.3. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a sposob
napojenia
C.3.1. Doprava

e Lokalitu pripojit' na hlavni komunikaciu rieSend v UPNZ Domino | ako miestnu obsluznu komunikaciu v
kategorii C2 MO 7,5/40, dopravne pripojenu v existujucej krizovatke s Popradskou ulicou

e Dopravné napojenie navrhovanych uli¢nych priestorov riesit' miestnou obsluznou komunikaciou zakladnej
kategorie MO 6,5/40 — s min. Sirkou jazdného pruhu a jednostrannym chodnikom

e Realizovat dopravné pripojenie na Brezniansku ulicu v juznom cipe rieSeného Uzemia
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Pre rodinny dom zrealizovat dve parkovacie alebo garazové statia na vlastnom pozemku

parkovanie pre obyvatelov bytovych domov v realizovat' v s€asti zapustenom alebo podzemnom podlazi
a vo verejnom ulicnom priestore ako vyhradené pre bytové objekty s kapacitami podla normy STN 73
6110/Z2 - Projektovanie miestnych komunikacii a v sulade s platnou regulaciou stanovenou nadradenym
uzemnym planom HSA mesta KoSice.

Vjazdy na pozemok riesit'z jeho uli¢nej strany v zmysle vykresu €. 2 (presné situovanie s moznou pozi¢nou
upravou vjazdu bude rieSené v dalSom stupni projektovej dokumentacie).

garaze budovat'v pripade potreby iba ako integrovanu sucast’ objektov

- zakazuje sa budovanie samostatne stojacich garazi

Chodnik pre pesich realizovat' v min. Sirke 1,5 m s bezbariérovym pohybom chodcov v ulicnom priestore
a vodiacimi pruzkami pre nevidiacich na prechodoch pre chodcov. Chodniky je potrebné realizovat’ v
jednej vyskovej nivelete s jednotnym rieSenim materialov. Vjazdy na pozemok riesit' formou nabehovych
obrubnikov.

V trase zasobovacieho vodovodného potrubia vybudovat chodnik pre pesich s rozoberatelnou naslapnou
vrstvou

Lokalitu spristupnit MHD vybudovanim zastavky v smere Zilinska v zmysle platného UPN-Z Kosice
Domino |

C.3.2. Vodovod

RieSené Uzemie zasobovat pitnou vodou z verejného vodovodného potrubia DN 100 v ulici Breznianska,
v Uzemi vybudovat vodovodné tlakové potrubia, vodovod trasovat vo volne pristupnom uli¢nom koridore
v sibehu s miestnymi komunikaciami, zariadenie je nutné pred uvedenim do prevadzky podrobit’ tlakovej
skuske,

Je pripustné riesit'zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodného potrubia DN 400 v ulici Popradska
podla UPNZ Domino |

navrhované zasobovacie potrubia pripojené na ul. Brezniansku a Popradsku vzajomne neprepajat’
hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody k haseniu umiestiiovat' v zmysle vykresovej casti

reSpektovat’ vybudované vodohospodarske zariadenia a dodrzat ochranné pasma v zmysle zakona § 19
€. 442/2002 Z.z., reSpektovat tranzitné privodné vodovodné potrubie DN 500 s jeho ochrannym pasmom
1,8 m na obe strany od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

C.3.3. Kanalizacia

Uzemie pripojit’ na verejnu kanalizaciu gravitatnym potrubim DN 300 v ulici Breznianska,

reSpektovat’ ochranné pasma existujucich a navrhovanych kanalizaénych vedeni

dazdova voda z verejnych komunikacii sa bude v ulicnom priestore cez povrchové rigoly gravitacne
odvadzat' z povrchu spevnenych ploch rieSeného Uzemia spadovanim do mokrade pri juho-vychodnej
Casti rieSeného Uzemia

Pri vypustani vod z povrchového odtoku realizovat’ opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby
nebola zhor3ena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z. z. podla § 9.
Vsetka zrazkova voda zo striech a spevnenych pléch musi byt zbierana do retencnych nadrzi. Méze byt
vyuzivana k zavlazovaniu zahrad, resp. pre iné vyuZitie

C3.4. Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie

realizovat prelozku VN 22kV zemného kabla do verejného uli¢ného koridoru
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e vybudzovat novu trafostanicu na prelozke VN vedenia pre pripojenie lokality objektov v zmysle vykresovej
Casti

e realizovat VN prepojenie juznym smerom na GROT IV

e postup pri realizacii navrhovanych vedeni a preloZiek existujucich upravuje Zakon ¢.251/2012 Z.z.

e Vybudovat navrhovanu NN siet' podzemnymi kablovymi vedeniami k napojeniu novych objektov v zmysle
vykresovej Casti.

e vybudovat siet verejného osvetlenia v zmysle vykresovej Casti rozSirenim existujucej

e Realizovat’ zokruhovanu trasu optického kabla v ulicnom priestore rieSeného Uzemia s prepojenim na
Topol¢iansku ulicu

e Priestorové usporiadanie podzemnych vedeni, t. subeh a krizovanie s ostatnymi podzemnymi sietami sa
riadi podla STN 73 6005

C.3.5.  Zasobovanie plynom.

e Navrhovany STL plynovod napojit' na existujuce vedenie STL na Topol¢ianskej ulici

e Distribu¢nu siet zasobovania plynom vybudovat v Gzemi v zmysle vykresu ¢. 4 v postupe platnych STN a
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

e Vystavbu realizovat' v sulade s platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a vietkymi predpismi
ohladne vystavby plynovych zariadeni, najma v sulade so Zakonom ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov, vyhlaskou MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z.z. a prislusnymi STN EN TPP PTN a
ostatnymi suvisiacimi predpismi.

C.3.6. Zasobovanie teplom

e V pripade, ak spotreba tepla pre novy navrhovany objekt v Gzemi presiahne projektovanu ro¢nu spotrebu
30 MWh, je nutné tento objekt zasobovat teplom z CZT. V inom pripade mézu bytové domy vyuZivat
individualne lokalne tepelné zdroje len s vyrobou tepla, ¢i so zdruzenou vyrobou tepla a elektriny. V
pripade rodinnych domov sa uvaZzuje s vlastnymi zdrojmi vyroby tepla, pripadne aj elektriny. Postupovat’
podla zakona ¢.100/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

C.4.Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
urcenim zastavovacich podmienok

Requlacny blok RB 01
(parcely 4699/186, 4699/190, 4699/251)

e Regulac¢ny blok vymedzujuci objekty dvoch bytovych domov s obcianskou vybavenostou

e Objekty bytovych domov su rieSené s plochou strechou

e Objekty bytovych domov disponuju obcianskou vybavenostou v parteri pristupnom zo strany ulice a
parkovanim v 1.PP.

e Regula¢ny blok definuje stavebnu ¢iaru a hibku zastavby od parcely radovej zastavby rodinnych domov
podla vykresu ¢. 5

e Prestupit stavebnu ¢iaru smerom k uli¢nej Ciare je mozné o max. 1 m nad jeho 1. nadzemnym podlazim a
konstrukénym prvkom balkén, markiza nad jeho 1. nadzemnym podlazim o max.1,5 m.

e Odstupy bytovych domov musia byt rieSené tak, aby bola zachovana svetlo-technicka norma pre obytné
priestory

e Dopravny pristup do podzemnych garazi je z vychodnej strany objektov
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Odstavné a parkovacie plochy riesit' na vlastnom pozemku, pricom za vlastny pozemok sa povazuje aj
verejne pristupny priestor casti obytnej zény s vyhradenym parkovanim pre obyvatelov a navstevnikov
bytového domu. Pocet stojisk bude konkretizovany podla typu a poctu bytov definovanom v projekte pre
Uzemné rozhodnutie v zmysle ukazovatelov a poziadaviek platnej STN 73 6110

Od zastavanej plochy je mozné od¢itat’ plochy vegeta¢nych striech podla platnych regulativov UPN HSA
mesta KoSice

Regulac¢ny blok 01 Bytovy dom s OV
Max. podlaznost’ 4 NP
Koeficient zastavanosti 0,6

KZ — Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

Requlacny blok RB 02
(parcely 4699/186, 4699/190, 4699/251)

Regula¢ny blok vymedzuje objekt 3Sportovej vybavenosti s prislusnymi Sportovymi ihriskami
a exteriérovymi rekreacnymi plochami

Objekty Sportovej vybavenosti su rieSené s plochou strechou

Regulacny blok definuje stavebnu ¢iaru a hibku zastavby od parcely radovej zastavby rodinnych domov
podla vykresu ¢. 5

Odstavné a parkovacie plochy riesit' na vlastnom pozemku, pricom za vlastny pozemok sa povazuje aj
verejne pristupny priestor Casti s vyhradenym parkovanim navstevnikov Sportoviska. Pocet stojisk bude
konkretizovany podla typu Sportoviska a Ucelu jeho zazemia definovanom v projekte pre uzemné
rozhodnutie v zmysle ukazovatelov a poziadaviek platnej STN 73 6110

Regulac¢ny blok 02 Sportova vybavenost’
Max. podlaznost’ 2 NP

Koeficient zastavanosti 0,6

Koeficient zastavanosti objektami 0,3

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inzinierskych stavieb a spevnenych pl6ch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

Regulacny blok RB 03-01
(parcely 4699/251, 4699/252)

Regulac¢ny blok vymedzujuci objekty radovej zastavby a dvojdomu, navrhovana Sirka parcelacie sa méze
prisposobovat’ v naslednych stupnioch projektovej dokumentacie
Objekty rodinnych domov su rieSené s plochou strechou
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e Vregulacnom bloku je mozné umiestnit' dvojdom s pristupom zo severnej strany

e Regulac¢ny blok definuje uli¢nu ¢iaru a stavebnu ciaru podla vykresu €. 5

e situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese

e napozemku rodinného domu je potrebné zabezpecit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre dva automobily
v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazZovanie sa v tomto regulacnom bloku povoluje
len ako sucast objektu rodinného domu a za pozemok rodinného domu sa povazuje aj verejne pristupny
priestor pred domom urceny na parkovanie a na predzahradky so vstupom do rodinnych domov

e situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustnd, ich plocha sa zahffia do koeficientu
zastavanosti

Regulac¢ny blok 03-01 Radovy dom a dvojdom
Max. podlaznost’ 2 NP

Koeficient zastavanosti 0,6

Koeficient zastavanosti objektami 0,55

Index podlaznych pléch 1

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inzinierskych stavieb a spevnenych pléch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(ur¢enie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovu hrubu podlaznu plochu objektu = pomer suctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Requlacny blok RB 03-02
(parcely 4699/251, 4699/252)

e Regulacny blok vymedzujuci objekty Styroch samostatne stojacich rodinnych domov. Navrhovana Sirka
parcelacie sa méze prispésobovat’ v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie

e Objekty rodinnych domov su rieSené s plochou strechou

e Situovanie hlavného objektu (samostatne stojaceho rodinného domu) na pozemku riesit’ v zmysle
Vyhlasky €. 532/2002 Z.z. § 6. s min. vzdialenostou 4m medzi objektami.

e Regulac¢ny blok definuje uli¢nu ¢iaru a stavebnu ciaru podla vykresu €. 5

e situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese

e na pozemku rodinného domu je potrebné zabezpecit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre dva automobily
v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa v tomto regulacnom bloku povoluje
len ako sucast objektu rodinného domu a za pozemok rodinného domu sa povazuje aj verejne pristupny
priestor pred domom ur¢eny na parkovanie a na predzahradky so vstupom do rodinnych domov

e situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich kon3trukcia nie je vodonepriepustnd, ich plocha sa zahffia do koeficientu
zastavanosti
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Regulac¢ny blok 03-02

Samostatne stojaci dom

Max. podlaznost’

2 NP

Koeficient zastavanosti 04
Koeficient zastavanosti objektami 0,35
Index podlaznych pléch 0,75

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych pl6ch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(ur¢enie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovu hrubu podlaznu plochu objektu = pomer suctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Regulacny blok RB 04
(parcela 4699/313)

e Regulacny blok vymedzujici objekt dvojdomu s moznostou uplatnenia doplnkovej funkcie ploch
rodinnych domov s prepojenim na verejny priestor.

e Objekt je rieSeny s plochou strechou

e Regulac¢ny blok definuje uli¢nu ¢iaru a stavebnu ciaru podla vykresu €. 5

e situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese

e Situovanie hlavného objektu na pozemku riesit'v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. § 6. s min. vzdialenost'ou
4m medzi objektami.

e Odstavné a parkovacie plochy riesit’ na vlastnom pozemku, pricom za vlastny pozemok sa povazuje aj
verejne pristupny priestor Casti obytnej zény s vyhradenym parkovanim pre obyvatelov a navstevnikov
obytnej zony. Pocet stojisk bude konkretizovany podla typu a poctu bytov definovanom v projekte pre
Uzemné rozhodnutie v zmysle ukazovatelov a poziadaviek platnej STN 73 6110

e situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustnd, ich plocha sa zahffa do koeficientu
zastavanosti

Regulac¢ny blok 04 Dvojdom

Max. podlaznost’ 2 NP + 1 ustupené podlazie
Koeficient zastavanosti 0,6

Koeficient zastavanosti objektami 0,55

Index podlaznych pléch 1

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inzinierskych stavieb a spevnenych pl6ch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)
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KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovu hrubu podlaznu plochu objektu = pomer suctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Regulac¢ny blok RB 05-01
(parcela 4699/313)

e Regulacny blok vymedzujuci objekty radovej zastavby a dvojdomu. Navrhovana Sirka parcelacie sa méze
prisposobovat’ v naslednych stupnioch projektovej dokumentacie

e Objekty rodinnych domov su rieSené s plochou strechou

e Koeficient zastavanosti sa vztahuje na celt plochu regula¢ného bloku

e Regulac¢ny blok definuje uli¢nu ¢iaru a stavebnu ciaru podla vykresu €. 5

e Situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese

e na pozemku rodinného domu je potrebné zabezpecit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre dva automobily
v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa v tomto regulacnom bloku povoluje
len ako sucast objektu rodinného domu a za pozemok rodinného domu sa povazuje aj verejne pristupny
priestor pred domom ur¢eny na parkovanie a na predzahradky so vstupom do rodinnych domov

e Situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustna, ich plocha sa zahffa do koeficientu
zastavanosti

Regulac¢ny blok 05 Radovy dom a dvojdom
Max. podlaznost’ 2 NP

Koeficient zastavanosti 0,6

Koeficient zastavanosti objektami 0,55

Index podlaznych pléch 1

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych pl6ch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovu hrubu podlaznu plochu objektu = pomer suctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Requlacny blok RB 05-02
(parcela 4699/313)

e Regulacny blok vymedzujuci objekty radovej zastavby, navrhovana Sirka parcelacie sa moze
prisposobovat’ v naslednych stupnioch projektovej dokumentacie

e Objekty rodinnych domov su rieSené s plochou strechou

e Koeficient zastavanosti sa vztahuje na celu plochu regulacného bloku

e Regulac¢ny blok definuje uli¢nu ¢iaru a stavebnu ciaru podla vykresu €. 5

e Situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese
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na pozemku rodinného domu je potrebné zabezpedit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre dva automobily
v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa v tomto regulacnom bloku povoluje
len ako sucast objektu rodinného domu a za pozemok rodinného domu sa povazuje aj verejne pristupny
priestor pred domom urceny na parkovanie a na predzahradky so vstupom do rodinnych domov
Situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustnd, ich plocha sa zahffia do koeficientu
zastavanosti

Regulac¢ny blok 05 Radovy dom
Max. podlaznost’ 2 NP
Koeficient zastavanosti 0,6
Koeficient zastavanosti objektami 0,55

Index podlaznych pléch 1

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych pl6ch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovu hrubu podlaznu plochu objektu = pomer suctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Regulacny blok RB 06
(parcely 4699/224, 4699/225, 4699/226, 4699/232, 4718/331, 4718/551, 4718/26, 4718/554, 4699/549)

Regulacény blok vymedzujuci objekty rodinnych domov a dvojdomov, navrhovana Sirka parcelacie sa méze
prisposobovat’ v naslednych stupnioch projektovej dokumentacie

Objekty rodinnych domov maju pripustnu plochu aj sedlovu strechu

Situovanie hlavného objektu (samostatne stojaceho rodinného domu a dvojdomu) na pozemku riesit v
zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. § 6. s min. vzdialenostou 4m medzi objektami.

Regula¢ny blok definuje uli¢nu ¢iaru a stavebnu ciaru podla vykresu €. 5

situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese

na pozemku rodinného domu je potrebné zabezpedit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre dva automobily
v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa v tomto regulacnom bloku povoluje
len ako sucast objektu rodinného domu a za pozemok rodinného domu sa povazuje aj verejne pristupny
priestor pred domom urceny na parkovanie a na predzahradky so vstupom do rodinnych domov
situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustnd, ich plocha sa zahffia do koeficientu
zastavanosti

Regulac¢ny blok 06 Samostatne stojaci dom
Max. podlaznost’ 2 NP / 1NP + podkrovie
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Koeficient zastavanosti 04
Koeficient zastavanosti objektami 0,35
Index podlaznych pléch 0,75

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych pl6ch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovu hrubu podlaznu plochu objektu = pomer stctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

RB-07
(parcely 4699/186, 4699/190, 4699/251, 4699/252, 4699/313, 4699/229(Cast), 4699/224, 4699/225,
4699/226, 4699/232, 4718/331, 4718/26, 4718/554, 4699/549, 4699/548, KN- E 6669/1 (Cast)

e Regulacny blok zahffa aj uli¢ny priestor na umiestnenie cestnej komunikacie, chodnikov, verejnej zelene,
detského ihriska, mestského mobiliaru a parkovania.

e V trase zasobovacieho vodovodného potrubia vybudovat chodnik pre pesich s rozoberatelnou naslapnou
vrstvou

C.5.Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Nevyhnutné vybavenie jednotlivych stavieb je predpisané stavebnotechnickymi

a hygienickymi minimami v platnych zakonoch, vyhlaskach a normach. Vybavenie bude Specifikované a

kontrolované v naslednych stuprioch projektovych dokumentacii vyhotovenia konkrétnych stavieb v

dzemi.

C.6. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny:

e Navrhovanou zastavbou vytvorit' novd obytnu zénu.

o Uzemie dopravne pripojit na dopravnu siet mesta pre automobilovu, cyklistickd a pesiu dopravu.

e V pripade nalezu archeologickych vykopavok v izemi je takyto predmet vlastnictvom Slovenskej republiky
a je treba bezodkladne nahlasit’ takyto nalez krajskému pamiatkovému uradu alebo obci - postupovat v
zmysle zékona €. 238/2014 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

o Uzemie nie je stcastou Ziadnej pamiatkovej ochrany.

e Popri cestnych komunikaciach a na predzahradnkach rodinnych domov vysadzat'izolacnu zelen a vzrastlu
zelen

C.7. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na nasledovné stavby:

- Miestna komunikacia C3 MO 6,5/40 (v rozsahu Schémy zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb) vratane miest statickej dopravy vo verejnom uli¢cnom priestore

- Pesi chodnik v trase tranzitného vodovodu

- Rozvody VN
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- Rozvody NN

- Trafostanica

- STL plynovod

- Rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia
- Elektronické rozvody

- Teplovodné rozvody

- Telekomunikacné rozvody

C.8. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e pozemky v rieSenom Uzemi reparcelovat v zmysle regula¢ného vykresu €. 5; navrhovana parcelacia na
plochach urcenych na vystavbu rodinnych domov sa mdze prispdsobovat v naslednych stuprioch
projektovej dokumentacie pri dodrzani charakteru zastavby navrhovanych RD a zastavovacich podmienok

e uli¢ny priestor (mimo parkovacie stojiska a vstupné predzahradky navrhovanych rodinnych domov) je
potrebné riesit' na samostatnych parcelach. V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
a suvisiacich predpisov a vyhlasok ma byt miestna komunikacia vo vlastnictve a sprave obce

C.9. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom uzemi

V3etky stavby sluziace verejnému zaujmu a verejnoprospesné stavby umiestiovat’ na pozemkoch Mesta
KoSice. V rieSenom Uzemi je pre verejnoprospesné stavby vyhradeny regulacny blok RB 07.
c.10. Verejnoprospesné stavby

Na vsetky tieto stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia zakona ¢. 282/2015 Zz. o
vyvlasthiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

C.10.1. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1A - Verejna komunikacia C3 MO 6,5/40
1B - Verejna komunikacia C3 MO 7,5/40
2 - pesia komunikacia

3 - verejny vodovod

4 - verejna splaskova kanalizacia

5 - rozvody VN

6 - rozvody NN

7 - rozvody a zariadenia verejného osvetlenia
8 - trafostanica

9 - telekomunikacné rozvody

10 - rozvody STL plynovodu
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C.11. Schéma zaviaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Nedelitelnou sucastou zavaznej Casti ako prilohy ¢.1 k VZN €. 235 je Schéma zavaznych casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb — vykres ¢. 7

Tieto vybrané vykresy dokumentacie Uzemného planu zény Kosice, obytna zéna Domino Il st rovnako
zavaznymi prilohami k VZN ¢. 235

. Vykres €. 2 - Komplexny urbanisticky a dopravny navrh (zavazne reguluje funkéné vyuzivanie
pozemkov, dopravnu obsluhu a dopravné napojenia na dopravny systém mesta, urcuje hlavnu stranu -
vjazdu na pozemok, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene, grafické vyjadrenie stavieb
vyznacenych vo vykrese je orientacné).

. Vykres €. 3 — Vodné hospodarstvo (zavazne reguluje rozvody vodovodu, kanalizacie, teplovodu
CZT, povrchovych odvodnovacich rigolov)

. vykres ¢. 4 — Energetika a telekomunikacie (zavazne reguluje STL plynovod, NN rozvody, VN
rozvody, verejné osvetlenie, telekomunikané rozvody)

. vykres €. 5 - Regulac¢ny navrh (zavazne reguluje zastavovacie podmienky pre pozemky,
priestorovu regulaciu, limity vyuzitia pozemkov, definuje zavazne hranicu Uzemnostavebného bloku -
uli¢na Ciaru, stavebnu ciaru, hlbku zastavby a vjazdy na pozemok).
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