Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach uznesenim ¢. 1149/2018 prijatym na svojom XXI.
zasadnuti dna 18. juna 2018 v sulade s § 10 ods. 3 pism. b) zdkona SNR ¢. 401/1990 Zb.
0 meste KosSice v zneni neskorSich predpisov, § 12 zdkona ¢&. 189/1992 Zb. o uprave

niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytov a bytovymi nahradami a § 4 ods. 2 Statatu
mesta KoSice ustanovuje:

Vseobecne zaviazné nariadenie mesta KoSice

¢. 194/2018

Pravidla prenajimania bytov pre osobitné socialne skupiny obyvatel’ov
mesta KoSice (d’alej len ,,pravidla prenajimania socialnych bytov*)

PRyA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1

Predmet a déel

(1) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie) upravuje pravidla
prenajimania bytov vo vlastnictve mesta KoSice vyClenenych pre osobitné socidlne skupiny
obyvatel'ov mesta KoSice (d’alej len ,,socialne byty”) a podmienky zaradenia do zoznamu
uchadzacov o najom socialnych bytov (dalej len ,,zoznam uchadzacov*).

(2) Zoznam socialnych bytov podla uc¢elového uréenia je zverejiiovany na webovej stranke
mesta.

§2

Vymedzenie posobnosti

(1) Toto nariadenie je zavdzné pre uchadzaCov o prenajom socialnych bytov (d’alej len
,uchadzac*) a vSetky osoby zucastnené na prenajimani vyclenenych bytov.

(2) Veci neupravené tymto nariadenim sa riadia osobitnymi predpismi®

§3
Zikladné druhy a zoznamy uchadzacov

(1) Mesto vytvara zoznamy uchadzacov osobitne pre kazdu skupinu socidlnych bytov
podrla ucelového urcenia bytov, do ktorych st uchadzaci zarad’ovani.

D Napr. zakon ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zékon ¢&. 189/1992 Zb.

0 uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorSich
predpisov Zb., zakon ¢ 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskor$ich predpisov.
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(2) Socialne byty podl'a ich ucelového urcenia su

a) socialne byty pre osamelé 0soby vo veku najmenej 55 rokov a pre déchodcov (d’alej len
,,byty pre dochodcov),

b) socialne byty, pre rodiny s nizkym prijmom a s nezaopatrenymi detmi, alebo pre osoby
Vv krizovych zivotnych situdciach s nizkym prijmom (d’alej len ,,kompenzacné byty*),

¢) socialne byty pre rodiny s trvalym prijmom a maloletymi detmi (d’alej len ,.Startovacie
byty®),

d) socialne bezbariérové byty pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim alebo domdacnosti,
ktorych ¢lenom je takato osoba (d’alej len ,,bezbariérové byty®).

(3) Mesto modze vytvarat aj d’alSie skupiny socialnych bytov, ak bude mat’ na to vytvoreny
bytovy fond.

DRUHA CAST
PODMIENKY ZARADOVANIA DO ZOZNAMOV UCHADZACOV

Prvy oddiel
Vseobecné podmienky zarad’ovania uchadzacov

§4

Ziadost’ o prenajom socialneho bytu

Uchadza¢ o zaradenie do zoznamu uchadzacov predlozi pisomnt Zziadost' o pridelenie
socialneho bytu, v ktorej uvedie svoje zakladné identifikacné udaje, socidlne a rodinné
pomery, pripadne dalSie skutocnosti, ktoré odovodiiuju jeho ziadost. K Ziadosti prilozi
doklady preukazujice skutoc¢nosti, ktoré¢ ho opraviiuji na zaradenie do prislusného zoznamu
a d’alSie nalezitosti pozadované prislusnym odbornym Gtvarom mesta.

§5

VSeobecné podmienky pre zaradenie do zoznamu uchadzacov

(1) Do zoznamov uchadzacov moze byt zaradeny uchadzag, ktory

a) je plnoletou fyzickou osobou,

b) ma trvaly pobyt na izemi mesta, ak toto nariadenie neurcuje inac,

C) nema vlastné byvanie (nehnutel'nost’ urena na byvanie v jeho vlastnictve alebo v najme)
atento stav si nezavinil svojim, hoci nedbanlivostnym konanim, ak toto nariadenie
neurcuje inac,

d) nema voci mestu ziadne nesplnené zavézky a nesposobil mestu ani ziadnu ujmu,

e) je schopny plnit’ povinnosti ndjomcu (najmé platit’ najomné a uhradu nakladov za sluzby
spojené s uzivanim bytu),

f) jeho mesacny prijem a prijem osob, ktoré s nim tvoria spoloénii domacnost’ zodpoveda
vyske uréenej pre prislusnu skupinu; to neplati ak v podmienkach urcenych osobitnymi
predpismi alebo pri poskytnuti Statnej dotacie alebo pri poskytnuti dotacie ¢i daru inou
fyzickou osobou alebo pravnickou osobou (d’alej len ,,dot4cia®) je uréené inak,
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g) spiita podmienky pre zaradenie do niektorého zo zoznamov socialnych bytov podla tohto
nariadenia,

h) spifa aj d’alsie podmienky, ak si uréené osobitnymi predpismi alebo su uréené pri
poskytnuti dotacie.

(2) Do zoznamov uchadzacov nemoéze byt zaradeny uchadzac, ktory je osamelou 0osobou
odkazanou na poskytovanie sustavnej osobitnej starostlivosti.

Druhy oddiel
Osobitné podmienky zarad’ovania uchadzacov

§6
Byty pre dochodcov

(1) Do zoznamu uchadzacov o byty pre dochodcov mdze byt zaradeny uchadzaé, ktory
spiia vieobecné podmienky a
a) je osamelou osobou vo veku najmenej 55 rokov, ktora ma trvaly zdroj prijmu, alebo
b) je dochodcom poberajucim déchodok podla osobitného predpisu?.

(2) Spinanie podmienky podla § 5 ods. 1 pism. c), sa zistuje u tejto skupiny za obdobie
poslednych piatich rokov pred podanim Ziadosti o nigjom. Tuto podmienku nemusi spiiat
uchadzac, ktory prostrednictvom prevodu vlastnictva svojej nehnutel'nosti uréenej na byvanie
zabezpeci byvanie svojho plnoletého potomka, alebo inej blizkej osobyg).

(3) Do zoznamu bytov pre dochodcov neméze byt zaradeny uchadzac, ktory sa starad
0 maloleté diet’a.

(4) Do zoznamu bytov pre dochodcov, ktoré su dvojizbovymi bytmi moze byt zaradeny
len uchadza¢, ktorého doméacnost’ tvoria aspon dve plnoleté blizke osoby.

§7

Kompenzacné byty

(1) Kompenzacné byty st zamerané na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia
vyrovnavat s tazkou zivotnou situdciou. Do zoznamu kompenzacnych bytov moze byt
zaradeny uchadzag, ktory spiiia veobecné podmienky a
a) je osobou s nizkym prijmom starajicou sa aspon o jedno nezaopatrené dieta, alebo je

osobou snizkym prijmom, ktord sa ocitla v stave nuadze (napr. v doésledku Zivelnej

pohromy, poziaru a pod.) alebo v krizovej zivotnej situacii v dosledku nahlej socialne;j
zmeny alebo zlych rodinnych pomerov (napr. domace nasilie, prepustenie z detského
domova po 18 roku veku, a pod.),

b) jeho mesa¢ny prijem a prijem osob, ktoré s nim tvoria spoloénii domacnost’ neprevysuje
trojnasobok sumy Zivotného minima, uréenej podl'a osobitného predpisu®.

% Napr. zakon &. 461/2003 Z. z. 0 socialnom poisteni v zneni neskorsich predpisov.

% § 116 Obcianskeho zakonnika.

% Zakon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.
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(2) Spihanie podmienky podla § 5 ods. 1 pism. ¢), sa zistuje u tejto skupiny len
Vv osobitnych pripadoch, v ktorych je to vhodné vzhl'adom na povahu socialnej nudze (napr.
osoba s nizkym prijmom starajiica sa aspon o jedno nezaopatrené dieta) alebo na povahu
krizovej zivotnej situacie v dosledku néhlej socidlnej zmeny alebo zlych rodinnych pomerov
uchadzaca (napr. prepustenie z detského domova po 18 roku veku).

(3) U uchadzaca o kompenza¢ny byt, u ktorého doslo k stavu nudze v dosledku Zivelnej
pohromy, poziaru a pod. v nehnutel’nosti uréenej na byvanie, ktora je jeho vlastnym byvanim
sa neuplatiiuje § 5 ods. 1 pism. ¢). V tomto pripade sa zistuje, ¢i postihnutd nehnutel’nost’ je
vlastnym byvanim uchadzaca a¢i je jedinou nehnutelnostou (vo vlastnictve alebo najme)
uchadzaca alebo ostatnych ¢lenov domacnosti, ktorou mozno zabezpecit' byvanie jemu
a ¢lenom jeho domacnosti.

§8
Startovacie byty

(1) Do zoznamu §tartovacich bytov moze byt zaradeny uchadzag, ktory spiiia vieobecné
podmienky, ma Standardny finan¢ny prijem, ale docasne nie je schopny zabezpecit' vlastné
byvanie, a
a) je rodi¢om, alebo osamelym rodi¢om starajiicim sa aspoil 0 jedno maloleté dieta,

b) jeho mesaény prijem a prijem os6b ktoré s nim tvoria spoloénii domacnost’ neprevysuje
Styri a pol nasobok sumy zivotného minima uréenej podl'a osobitného predpisu4),
c) aspon jeden plnolety ¢len domacnosti ma zdroj trvalého prijmu zo zarobkovej ¢innosti.

(2) Podmienka trvalého pobytu na izemi mesta podl'a § 5 ods. 1 pism. b) u tejto skupiny
moze byt nahradend podmienkou, aby mal asponi jeden Clen domécnosti uzatvoreny trvaly
pracovny pomer s miestom vykonu prace na tzemi mesta KoSice, ktory mu trvad najmene;j
sedem mesiacov pred podanim Ziadosti o najom bytu a nie je vo vypovednej dobe.

(3) Spiianie podmienky podla § 5 ods. 1 pism. c) sa Vv tejto skupine zistuje okrem
uchadzaca aj u osob, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti.

§9

Bezbariérové byty

Do zoznamu uchadzaGov o bezbariérovy byt méze byt zaradeny uchadza¢, ktory spiia

vSeobecné podmienky a

a) je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim, v dosledku ktorého je jeho pohyb obmedzeny
(napr. odkazanost na invalidny vozik, alebo pouzivanie podpornych zdravotnych
pomdcok, alebo pomoc inej osoby) alebo ak takato osoba je ¢lenom jeho domacnosti,

b) jeho mesa¢ny prijem a prijem osob, ktoré s nim tvoria spoloénii domacnost’ neprevysuje
Styri a pol ndsobok sumy zivotného minima urcenej podl’a osobitného predpisu4),

C) aspon jeden plnolety ¢len domacnosti ma zdroj trvalého prijmu.
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Treti oddiel
Vyhodnocovanie spliiania podmienok

§10
Posudzovanie ziadosti uchadzacov

(1) Prislusny odborny utvar zisti, ¢i predlozena ziadost’ uchadzaca obsahuje vsetky udaje
a doklady potrebné na preukazanie jej odovodnenosti podl'a tohto nariadenia. Ak je potrebné
ich doplnenie, vyzve uchadzaca na ich dorucenie v lehote, ktora ur¢i, S upozornenim, Ze na
nepreukazané udaje sa neprihliada a ak nebudu preukdzané, vo vybavovani jeho ziadosti sa
nebude pokracovat.

(2) Ak je to potrebné, vecne prislusny odborny utvar méze vykonat’ Setrenie skuto¢ného
stavu socialnych pomerov, v ktorych uchadzac zije.

(3) Ak je pre posudenie vhodnosti pridelenia prislu§ného druhu socialneho bytu potrebné
aj posudenie zdravotného stavu uchadzaa, vyziada sa pisomné vyjadrenie posudkového
lekara na zaklade predlozenej zdravotnej dokumentacie a osobného pohovoru s uchadzacom.

§11
Zarad’ovanie uchadzacov do prislusného zoznamu a urcovanie poradia

(1) Po prehodnoteni predlozenych dokladov avykonanych Setreni, ktoré preukazuji
splnenie urcenych podmienok, prislusny odborny ttvar mesta pripravi dokumentaciu s
odporuceniami pre rozhodovanie o zaradeni uchaddzaca do prislusného zoznamu uchadzacov.

(2) Splnanie podmienok uchadzacov a ich zaradenie do prisluSného zoznamu uchadzacov
posudzuje osobitna komisia, ak je primatorom zriadena.

(3) Uchadza¢ je zaradeny do toho zoznamu uchadzacov, ktory najviac zodpoveda jeho
socidlnym pomerom a potrebam v poradi podl'a dila podania Ziadosti v podatelni mesta.
Zoznamy uchéadzaCov podla tcelového urcenia bytov st zverejiiované na webovej stranke
mesta.

(4) ) Do zoznamu uchadzacov nie je zaradeny ziadatel', ktory
a) nesplina podmienky pre ziaden druh socialnych bytov,
b) nedorucil udaje alebo doklady potrebné na preukazanie odévodnenosti svojej Ziadosti.

(5) Uchadzacovi je oznamené, ¢i bol zaradeny do zoznamu uchadzacov a jeho poradie
V prislusnom zozname uchadzacov.

§12
Zmeny Vv zoznamoch uchadzacov

(1) Ak dojde k zmene alebo zaniku skuto¢nosti, na zaklade ktorych bol uchadza¢ zaradeny
do urcitého zoznamu uchadzacov, je uchadza¢ povinny bezodkladne to pisomne oznamit
mestu.
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(2) Ak uuchadzaca zaradeného do urcitého zoznamu uchadzacov dojde k dodatocnym
zmendm v osobnych pomeroch, méze byt na svoju ziadost preradeny do zoznamu
uchadzacov na iny druh bytu, pre ktory splna podmienky.

(3) Zo zoznamu uchadzatov bude vyradeny uchadza¢, uktorého doSlo k zaniku
podmienok, na zdklade ktorych bol do zoznamu uchadzacov zaradeny.

TRETIA CAST
PRENAJIMANIE SOCIALYCH BYTOV

§13
Vyber najomcov socialnych bytov

(1) Najomcovia volnych socidlnych bytov sa vyberu zo zoznamu uchadzacov, v ktorom st
zaradeni, podl'a poradia.

(2) Vo vynimo¢nych oddvodnenych pripadoch hodnych osobitného zretel’a (napriklad stav
nidze sposobeny Zivelnou udalost'ou alebo nahlymi zdravotnymi alebo socialnymi zmenami
a pod.) moze byt vybrany uchadza¢ mimo poradia.

(4) O prideleni bytu do najmu rozhoduje primator.

§14
Uzatvaranie zmluvy o najme bytu

(1) Zmluvu 0 najme bytu s vybranym uchadzacom uzatvara mesto alebo v mene mesta
pisomne povereny spravca domu, v ktorom sa byt nachadza.

(2) V zmluve 0 najme bytu sa ur¢ia podmienky najmu zohl'adiiujuce vsetky aspekty, ktoré
sa vztahuju na prislu$ny druh bytu a domu, v ktorom sa byt nachadza a na ucel byvania, ktory
zabezpecuje.

(3) Zmluva o najme bytu sa uzatvara na urCiti dobu, najviac na pat’ rokov. V najomne;j
zmluve sa trvanie urcitej doby urc¢i primerane ucelu, ktory sa sleduje prenajmom bytu, s
prihliadnutim na osobu uchédzaca a na okolnosti, za ktorych sa byt prenajima.

(4) Po uplynuti doby, na ktort sa najom dojednal je mozné na ziadost najomcu zmluvu
0 najme bytu uzatvorit na d’aldiu uréitd dobu, najviac na pit rokov, ak najomca spiia
podmienky, za ktorych mu bol byt prenajaty a pocas doby najmu si plnil povinnosti ndjomcu
bytu podla v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov, domového poriadku a zmluvy 0 najme

bytu.
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STVRTA CAST
PRECHODNE, ZRUSOVACIE A ZAVERECNE USTANOVENIA
§ 15

Prechodné ustanovenia

(1) Ziadosti o najom socidlneho bytu podané pred u¢innostou tohto nariadenia sa

posudzuji podl'a tohto nariadenia, ak je to pre uchadzacov ziadatel'ov vyhodnejsie.

(2) Poradovniky na pridelenie socialnych bytov zostavené podla nariadeni platnych do

ucinnosti tohto nariadenia ostavaju v platnosti.

§16
ZruSovacie ustanovenia

Zru$uju sa:

vSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢. 44/1999 Pravidla prenajimania
malometraznych bytov pre dochodcov na tizemi mesta KoSice (pravidla prenajimania
malometraznych bytov) prijaté uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢.
126/1999 v zneni zmien a doplnkov prijatych uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Kosiciach ¢. 248/1999, uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 613/2001,
uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢.  190/2003, uznesenim  Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 55/2011, uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢.

206/2015 a tymto uznesenim,;

2. vSeobecne zavdazné nariadenie mesta KoSice ¢. 61/2002 0 Pravidlach urcovania poradia

uchaddzacov o socidlne byty mesta KoSice apravidla ich prenajimania (Pravidla
prenajimania socidlnych bytov) prijaté uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
€. 926/2002 v zneni zmien a doplnkov prijatych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
¢. 985/2002, uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 694/2005, uznesenim Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 1033/2006 a tymto uznesenim.

) §17
Ucd¢innost’

Toto nariadenia nadobtida ucinnost’ 15. diiom od zverejnenia na uradnej tabuli.

JUDr. Martin Petrusko
namestnik primatora mesta KoSice
(§ 13b ods. 4 zak. &. 369/1990 Zb.)

Zverejnené: 21.06.2018
U¢inné:  06.07.2018
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