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Zavazna cast usmerfiuje kazdy moznu investiénd &i ind &innost v rozsahu rieseného Uzemia ako
celky, ¢i definovanej Casti formulovanim zavéznych regulativov v nasledovnom zneni:

3.a. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov a stavieb:

Regulovanie priestorového a funkcného vyuZivania pozemkov a stavieb definuje zavdzny dokument —
vykres ¢.02- Komplexny urbanistickd ndvrh a rieSenie dopravy (zdviizne requluje funkéne vyuZivanie
pozemkov, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene, dopravnej obsluhy a dopravného
napojenia na dopravny systém mesta; poloha a tvar stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zdvaznd),
vykres ¢.03- Technickd infrastruktura — voda,kandl, plyn, teplo (zdvéizne reguluje rozvody vodovodu,
kanalizdcie, STL a NTL plynovodu, teplovodu CZT), vykres &.04- Technickd infraStruktira —
zdsobovanie elektrinou (zdvizne reguluje VN a NN rozvody, trafostanicu, verejné osvetlenie) a vykres
¢.o5-Regulacny vykres (zavézne reguluje zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovy reguldciv,
limity vyuZitia pozemkov, definuje zavizne stavebnu ciaru, ulicnu ciaru, vstupy na pozemky).

Priestorové usporiadanie pozembkov a stavieb:

= primarnu os priestorového usporiadania Uzemia tvori miestna obsluzna komunikacia ktord
radime do funkénej triedy C2 navrhovanej kategorie MO 7/40, so Sirkou vozovky 6 m,
s Ciastoéne obojstrannym chodnikom pre pesich Sirky min. 1,5m a 2m, ktory je od vozovky
komunikacie oddeleny liniovym pasom zelene premenlivej Sirky 1,0 aZ 2,0m,

B umiestnenie navrhovane]j zastavby je definované stavebnymi &iarami a plochami uréenymi
k vystavbe (pri sicasnom respektovani podmienok v kapitole 3.c.).

5 verejny uliény priestor je definovany verejne pristupnymi priestormi v zmysle regulacného
vykresu .05, ktory je zavazny pre umiestnenie oploteni,

@ bytové domy su orientované severo-juznym smerom, kolmo na primarnu dopravnd
komunikaciu s maximalne 4 nadzemnymi podlaziami,

#  zastavba rodinnych domov je navrhovana s vézbou dotykom na verejné obytné zdny, ak je
na hranici parcely s RD situovana stavebna Ciara,

® v pripade radovej zastavby budy navrhované RD situované na celu Sirku parcely,

®  ystupy na pozemky z uliéného priestoru uréené k vystavbe st definované na regulacnom
vykrese ¢.os,

®  stavby sa v celom riesenom Uzemi predpisuju s plochymi strechami, vynimka je definovana
v bode 3.c.

s celkovéa farebnost a architektonické prevedenie ako celku musi pouZivat jednotné vyrazové
schémy,

®  navrhovana parcelacia vo vnutri regulacnych blokov s rodinnymi domami v zmysle
regulaéného vykresu ¢.05 sa moze prispdsobovat v naslednych stuprioch projektovej
dokumentacie pri dodrzani poctu navrhovanych RD a principov odstupovych vzdialenosti
ploch uréenych k zastavaniu a mozného radenia RD vo vnUtornych castiach requlacnych
blokov na severné hranice pozemkov

u  akakolvek zastavba vratane akejkolvek jej éasti, vSetkych zariadeni ako aj stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. nesmie presahovat vysku 20 m od povodného terénu

25



UPN-Z Domino Textova ¢ast
:navrh po prerokovani - marec 2016

z dévodu narusenia ochrannych pasiem Letiska KoSice a jeho pozemnych leteckych
zariadeni.

Funkéné vyuzivanie pozemkov a stavieb v zmysle hranic requla¢nych blokov
definovanych vo vykrese €.4-requlacny vykres a v schéme zavaznej casti:

Regulacny blok
B-o1
Urcené vyuzitie = byvanie v rodinnych domoch
Pripustné vyuzitie = zahradkarske vyuzitie s polnohospodarskou produkciou pre
vlastnu spotrebu s postupmi bez negativnych vplyvov voci
ur¢enému funkénému vyuzitiu,
= malé podnikatelské prevadzky, obchod, sluzby, vsetko bez
negativneho vplyvu na byvanie
= parkovanie automobilov na vlastnom pozemku
* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne -JUBS ako sucast
stavby
Nepripustné vyuzitie = chov hospodarskych zvierat
= parkovanie v samostatne stojacich garazach akékolvek
vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach,
neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie alebo inak
negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie.
Regulaény blok B-02
Urcené vyuzitie = byvanie v bytovom dome do 4 nadzemnych podlazi vratane

= zelen

= parkovanie automobilov na teréne v ramci plochy 1.pp
bytového domu

» zariadenia technickej infrastruktury

Pripustné vyuzitie = jhrisko pre deti alebo pre dospelych

* malé podnikatelské prevadzky, obchod, sluzby, vsetko bez
negativneho vplyvu na byvanie

* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne-JUBS ako su¢ast
stavby

Nepripustné vyuzitie = parkovanie v samostatne stojacich garazach alebo pod
pristreskami

= akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach,
zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie
alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné
prostredie.
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Regulaény blok B-03
Urcené vyuzitie = byvanie v bytovom dome do 4 nadzemnych podlazi vratane
= zelen
= parkovanie automobilov v garazach ako sucast budovy
bytového domu
= doprava a parkovanie automobilov na teréne
= zariadenia technickej infrastruktUry
* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne-JUBS ako sucast
stavby
Pripustné vyuzitie = jhrisko pre deti alebo pre dospelych
* malé podnikatelské prevadzky, obchod, sluzby, vSetko bez
negativneho vplyvu na byvanie
Nepripustné vyuzitie = parkovanie v samostatne stojacich garazach mimo bytovy

dom alebo pod pristreskami

= akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach,
zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie
alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a zivotné
prostredie.

Regulaény blok B-04

Urcené vyuzitie = byvanie v rodinnych domoch

= vedenia a zariadenia technickej infrastruktury

= obcianska vybavenost bez negativnych vplyvov na hlavnu
funkciu v rieSenom Uzemi —byvanie

=  zelen

Pripustné vyuzitie = jhrisko pre deti alebo pre dospelych na ploche objektu
vymennikovej stanice tepla

= zadhradkarske vyuzitie s polnohospodarskou produkciou pre
vlastnu spotrebu s postupmi bez negativnych vplyvov voci
ur¢enému funkénému vyuzitiu na ploche urcenej k byvaniu,

* malé podnikatelské prevadzky, obchod, sluzby, vSetko bez
negativneho vplyvu na byvanie

» parkovanie automobilov na vlastnom pozemku

* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne -JUBS ako sucast
stavby

Nepripustné vyuzitie » chov hospodarskych zvierat

= parkovanie v samostatne stojacich garazach akékolvek
vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach,
neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie alebo inak
negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie.

27



UPN-Z Domino Textova ¢ast

:navrh po prerokovani - marec 2016

Regulaény blok B-05
Urcené vyuzitie = doprava (cestné komunikacie, odstavné a parkovacie plochy,
komunikacie pre pesich, cyklodoprava, obytné zény
s moznostami a obmedzeniami v zmysle zdkona 49/2014 Z.z.
o cestnej premavke § 59)
= zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry
= zelen (nizka, vysoka a liniova zelen, zeler v obytnej zéne vo
forme predzahradiek a stromov)
Pripustné vyuzitie » Ziadneiné
Nepripustné vyuzitie = odstavné plochy nadrozmernych vozidiel
= akékolvek iné vyuzZitie s negativnym dopadom na uréené
a pripustné funkcie v celom rieSenom Uzemi a na zivotné
prostredie

3.b. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
a spbsob napojenia:

DOPRAVA:

reSpektovat nadradend miestnu zbernt komunikaciu B2 v ulici Popradska,

hlavnu komunikaciu v rieSenom Uzemi realizovat ako miestnu obsluznu komunikaciu

v kategorii C2 MO 7/40, dopravne pripojenu v existujucej krizovatke s Popradskou ulicou.
Dopravné prepojenie hlavnej komunikacie s ulicou TopolCianskou realizovat Usekom
miestnej komunikacie funkénej triedy D1, vymedzenom Sirkou pozemkov KNC 4699/230;
4699/31; 4699/229,

obytné zony realizovat ako nemotoristické miestne komunikacie s obmedzenym pristupom
motorovej dopravy — funk¢nad trieda D1 s moznostami a obmedzeniami v zmysle zakona
49/2014 Z.z. 0 cestnej premavke § 59,

parkovacie a odstavné plochy pri rodinnych domoch riesit na vlastnych pozemkoch verejne
pristupnych v ramci obytnych zén kolmym a pozdiznym statim v miestach uré¢enych
grafickou ¢astou s moznou pozic¢nou Upravou v naslednych stuprioch projektove;j
dokumentdcie v zavislosti na povolenej Uprave parcelacie,

parkovanie pre obyvatelov bytového domu v regulacnom bloku B-02 realizovat v s¢asti
zapustenom 1.pp a vo verejnom ulicnom priestore ako vyhradené pre bytovy dom,
realizovat zastavku MHD v mieste podla grafickej casti smerom do centra mesta,
orientdciu vjazdov na pozemok, resp. vstupu do objektov realizovat v zmysle requlacného
vykresu €.05 s moznou pozi¢nou Upravou v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie
v zavislosti na povolenej Uprave parcelacie,

garaze budovat v pripade potreby iba ako integrovanu sucast objektov, zakazuje sa
budovanie samostatne stojacich garazi, vynimka sa povoluje, ak to urcuje vykres ¢.02,
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polohy krizovatiek napajajucich juzné uzemie leziace mimo hranicu rieSeného Uzemia su
nezavazné, pozaduje sa riesit ich s vazbou na krizovatky v tejto zéne navrhované

v toleranciach udavanych dopravnou legislativou a normami STN

cyklodopravu riesit ako sucast cestnej komunikacie so znacenim v telese vozovky formou
piktogramov

VODOVOD:

Uzemie zasobovat pitnou vodou z verejného vodovodného potrubia DN 400 v ulici
Popradska a z verejného vodovodného potrubia DN 100 v ulici Breznianska bez ich
vzajomného prepojenia, v Uzemi vybudovat vodovodné tlakové potrubia, vodovod trasovat
vo volne pristupnom uli¢cnom koridore v subehu s miestnymi komunikaciami, zabezpecit
vystavbu samostatnej novej vetvy vodovodu pre obe bytové domy zvlast, zariadenie je
nutné pred uvedenim do prevadzky podrobit tlakovej skiske,

hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody k haseniu umiestfiovat v zmysle vykresovej asti,
reSpektovat vybudované vodohospodarske zariadenia a dodrzat ochranné pasma v zmysle
zakona ¢. 442/2002 Z.z., dodrzat ochranné pasmo verejného vodovodu 1,5m pri DN do
soomm, reSpektovat tranzitné privodné vodovodné potrubie DN 500 s jeho ochrannym
pasmom 2,5m na obe strany od vonkajsej hrany potrubia,

KANALIZACIA:

Uzemia napojit na verejny mestsku kanalizaciu gravitacnym potrubim DN 500 v ulici
Popradska a na kanalizaciu DN 300 v ulici Topolcianska,

respektovat ochranné pasma existujucich a navrhovanych kanalizacnych vedeni,

prebytok dazdovej vody (zo striech a z parkovisk po prejdeni odlu¢ovacom), ktory sa
nespotrebuje na polievanie zelene, ¢i na iny ucel, odviest dazdovou kanalizaciou do verejne;
kanalizacie , pripadne nechat vsakovat na vlastnom pozemku.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU:

realizovat prelozku VN 22kV zemného kabla do verejného uli¢ného koridoru,

realizovat napojenie navrhovanej lokality vyuzitim NN vyvodu ¢.3z TS0220-0662 GROT2,
realizovat napojenie existujuceho CVC Domino trasovanim kablu NN v navrhovanom
koridore sieti napojenim sa na vyvod ¢.2 z TS0220-0662 GROT?2,

zachovat prepojenie medzi navrhovanym NN kablovym vedenim z vyvodu ¢.3 a existujuce;j
siete z Kremnickej ulice,

v pripade dostavby Uzemia juznym smerom vybudovat navrhovanu trafostanicy,

postup pri realizacii navrhovanych vedeni a preloziek existujucich upravuje Zakon ¢.251/2012
Z.z.

vybudovat siet verejného osvetlenia v zmysle vykresovej Casti rozSirenim existujuce;.

ZASOBOVANIE PLYNOM:

distribu¢nu siet zasobovania plynom vybudovat v Uzemi v zmysle vykresu ¢.03 v postupe
platnych STN a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

zachovat a resSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle vseobecne zavaznych pravnych predpisov
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ZASOBOVANIE TEPLOM:
» Vpripade, ak spotreba tepla pre novy navrhovany objekt v Uzemi presiahne projektovanu

rocnu spotrebu 30 MWh, je nutné tento objekt zasobovat teplom z CZT. V inom pripade
mozu bytové domy vyuzivat individudlne lokalne tepelné zdroje len s vyrobou tepla, ¢i so
zdruzenou vyrobou tepla a elektriny. V pripade rodinnych domov sa uvazuje s vlastnymi
zdrojmi vyroby tepla, pripadne aj elektriny. Postupovat podla zdkona ¢.100/2014 Z.z.,
ktorym sa meni a doplfia zakon 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

Rozvody technickej infrastruktury riesit v celej zone ako podzemné s dodrzanim minimalnych
vodorovnych aj zvislych vzdialenostiach medzi vedeniami technickej infrastruktiry navzajom
v zmysle platnej legislativy a noriem STN,

3.¢. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych

priestorov s urcenim zastavovacich podmienok:

Reguldciu a zastavovacie podmienky definuje zavizny dokument — vykres ¢.02- Komplexny urbanistickd
ndvrh a rieSenie dopravy (zavizne requluje funkéné vyuZivanie pozemkov, koncepciu navrhovanej
verejne pristupnej zelene, dopravnej obsluhy a dopravného napojenia na dopravny systém mesta;
poloha a tvar stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zdvéznd), vykres ¢.03- Technickd infrastruktira —
voda,kandl, plyn, teplo (zavézne reguluje rozvody vodovodu, kanalizdcie, STL a NTL plynovodu,
teplovodu CZT), vykres C.04- Technickd infrastruktura — zasobovanie elektrinou (zavizne reguluje VN a
NN rozvody, trafostanicu, verejné osvetlenie) a vykres ¢.o5-Regulacny vykres (zavizne requluje
zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovu requldciu, limity vyuZitia pozemkov, definuje
zavdzne stavebnu Ciaru, ulicnu Ciaru, vstupy na pozemky).

Requlativy definované pre jednotlivé requlaéné bloky (hranice requlacnych blokov su definované
vo vykrese ¢.o5-requlaény vykres a v schéme zavéznej casti):

Regulaény blok B-01.:

= rodinné domy v pocte 19 sU navrhované ako samostatne stojace v ramci plochy urcenej
k zastavaniu podla vykresu ¢.5-regulacny vykres s moznymi minimalnymi odstupmi od
susednych objektov a od hranic pozemku definovanymi vo vykresovej ¢asti v zmysle
principov navrhovanej parcelacie; navrhovana parcelacia sa moze prispoésobovat
v naslednych stupnioch projektovej dokumentacie pri dodrzani poctu navrhovanych RD
a principov odstupovych vzdialenosti ploch uréenych k zastavaniu a mozného radenia RD vo
vnutornych castiach regulacnych blokov na severné hranice pozemkov;

= ako povolena forma domov je aj radova zastavba realizovana za podmienky dohody
vlastnikov na minimalne 3 susediacich pozemkoch; v tomto pripade sa zlucuju plochy uréené
k zastavbe v regulacnom vykrese ¢.5 pri dodrzani stavebnych ciar a zavaznych koeficientov,

» 15 budov je radenych na zavaznej stavebnej Ciare, pricom objekty sa musia dotykat
stavebnej &iary v suvislej nepreruéovanej dizke min. sm

» stavebna Ciara 2.np moze presahovat 1.np smerom do uli¢ného priestoru o maximalne 1m
jedine v miestach vyznacenych v regulacnom vykrese ¢.5,

» akje dom radeny na stavebnej Ciare v priamom dotyku s verejnym priestorom, vstup je
situovany do verejného priestoru,
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» situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s uli¢cnym priestorom je definované
v regulacnom vykrese; vyska tohto oplotenia je 140 cm od terénu, prevedenie vegetacny
zivy plot s drotenym pletivom umiestnenym v jeho strede alebo na okraji

* napozemku rodinného domu je potrebné zabezpecit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre
dva automobily v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa vtomto
regula¢nom bloku povoluje len ako suéast objektu rodinného domu a za pozemok rodinného
domu sa povazuje aj verejne pristupny priestor pred domom uréeny na parkovanie a na
predzahradky so vstupom do rodinnych domov

= vregula¢nom bloku je nepripustné umiestriovat samostatne stojace garaze alebo pristresky

* situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy
vymedzenej na zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustna, ich plocha sa
zahfia do koeficientu zastavanosti 0,45

B-o1 Samostatne stojaci Radova zastavba
RD

Max.podlaznost 2np 2np

Kz 0,45 0,6

KZo 0,45 0,6

IPP 0,75 0,9

KO 2,2 2,4

KZ - Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suctu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(uréuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)

Regulaény blok B-02.
* bytovy dom bude umiestneny na ploche urcenej k zastavaniu podla regulacného vykresu
¢.og

= osadenie domu je urcené povinnou stavebnou ¢iarou zo zapadu a z juznej strany sa uklada
povinnost minimalne bodovo dotiahnut hmotu bytového domu na stavebnu ciaru v aspon
v jednom bode,

*  bytovy dom mo6ze mimo 1.np presahovat stavebnu ¢iaru o max. 1m, ale iba juznym smerom
v zmysle vykresu €.05; na pripadné navrhované balkény sa tento bod nevztahuje pri
sucasnom splneni poziadaviek STN pre zasahovanie konstrukcii budov do verejného
priestoru (STN 73 4301 — Budovy na byvanie),

* najmensi dovoleny odstup od susedného bytového domu je 17 m, tato hranica moéze byt
mensia iba v 1.pp pri¢om strecha nad touto voci ostatku domu vybiehajucej casti musi byt
v prevedeni ako vegetacna s moznym doplneni o terasy bytov v 1.np s minimalnym
zachovanim plochy zelene nad vybiehajucim parkoviskom 50%,

= dopravny pristup k bytovému domu je zo zapadne situovanej obytnejzény bez presnej
definicie polohy vjazdu,

= odstavné a parkovacie plochy riesit na vlastnom pozemku, pricom za vlastny pozemok sa
povaZzuje aj verejne pristupny priestor Casti obytnej zony s vyhradenym parkovanim pre
obyvatelov a navstevnikov bytového domu. Pocet stojisk bude konkretizovany podla typu
a poctu bytov definovanom v projekte pre Uzemné rozhodnutie v zmysle ukazovatelov
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a poziadaviek platnej STN 73 6100. Konkrétne polohy stojisk mézu byt rozdielne voci
regula¢nému vykresu,
v pripade vystavby oplotenia, bude situované mimo zapadnu stranu s predpisanou vyskou

140 cm v prevedeni ako Zivy vegetacny plot s drétenym pletivom v strede oplotenia alebo na
jeho okraji, umiestnenie plotu je zavazne situované podla regulacného vykresu ¢.o5
stavebna vyska akejkolvek Casti konstrukcie nesmie prevysovat vysku 20 m od terénu v
mieste jej vyskytu

= B-02 Bytovy dom
Podlaznost 1pp+4 Np
KZ 0,65
KZo 0,65
IPP 2
KO 6,3

KZ - Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suctu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku, plocha
podzemného podlazia nie je zahrnuta do koeficientu)

Regulaény blok B-O3:

bytovy dom bude umiestneny v rdmci parcely na ploche uréenej k zastavaniu podla
regulac¢ného vykresu

osadenie domu je limitované stavebnou ciarou, ktoru 1.np bytového domu musi dosiahnut
minimalne v jednom bode

bytovy dom mdze mimo 1.np presahovat stavebnu ciaru o max. am, ale iba juznym smerom
v zmysle vykresu ¢.og

dopravny pristup k bytovému domu je z juznej strany z miestnej komunikacie

odstavné a parkovacie plochy riesit na vlastnom pozemku podla konkretizovaného typu

a poctu bytov definovanom v projekte pre Uzemné rozhodnutie v zmysle ukazovatelov
platnej STN 73 6100

v pripade vystavby oplotenia, bude situované v styku s ulicnym priestorom s predpisanou
vyskou 140 cm v prevedeni ako zivy vegetacny plot s drotenym pletivom v strede oplotenia
alebo na jeho okraji, umiestnenie plotu je zavazne situované podla regula¢ného vykresu ¢.og

stavebna vyska akejkolvek Casti konstrukcie nesmie prevysovat vySku 20 m od terénu
v mieste jej vyskytu

B-O3 Bytovy dom
Max.podlaznost 4
Kz 0,6
KZo 0,5
IPP 2
KO 5,9
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KZ - Koeficient zastavanosti—(urcenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych ploch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inzinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suc¢tu podlaznej plochy vsetkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)

Regulacny blok B-Ol|.:

= rodinné domy v pocte 4 su navrhované ako samostatne stojace s moznymi minimalnymi
odstupmi od susednych objektov a od hranic pozemku definovanymi vo vykresovej ¢asti

» navrhovana parcelacia sa moze prisposobovat v naslednych stupfioch projektovej
dokumentacie pri dodrzani poctu navrhovanych RD a principov odstupovych vzdialenosti
ploch urcenych k zastavaniu definovanych v regula¢nom vykrese ¢.5; odstupové
vzdialenosti je potrebné dodrzat na zaklade vyhlasky ¢, 532/2002 §6 alebo podla
regulac¢ného vykresu ¢.s,

* novostavby RD v dotyku s obytnou zénou a miestnou komunikaciou sa musia dotykat
stavebnej ¢iary v sUvislej nepreru$ovanej dizke min. 5m, ak je stavebna ¢iara definovana
graficky v requlacnom vykrese

» stavebna ciara 2.np pri rodinnych domoch moze presahovat 1.np smerom do uli¢ného
priestoru o maximalne 1m

= vstup do rodinnych domov a vymennikovej stanice je [ubovolne z vlastného pozemku alebo

z obytnej zony podla definicie vstupu vo vykrese ¢.o5

* situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s ulicnym priestorom je definované v
regula¢nom vykrese, ich vyska je predpisana 140 cm od terénu, prevedenie: zivy vegetacny
plot s drétenym pletivom v jeho strede alebo na okraji

* napozemkoch je nepripustné umiestriovat samostatne stojace garaze
* situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené, pricom ak ich
konstrukcia je vodonepriepustnad, ich plocha sa zahffia do koeficientu zastavanosti

B-Ol|. Samostatne stojaci Objekt technickej a
RD ob¢. vybavenosti
Podlaznost 2 1
KZ 0,4 0,5
KZo 0,3 0,4
IPP 0,6 0,4
KO 1,8 1,2

KZ - Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inZinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suc¢tu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)
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Regulacny blok B-OS:

hranice regula¢ného bloku su zaroven uli¢nou Ciarou,

umiestnenie vozovky a chodnikov je v zmysle regula¢ného vykresu, pricom v obytnych
zénach sa pomer zelene a spevnenej ¢asti moze kvantitativne menit v désledku dovolenej
zmeny parceldcie iba skracovanim spevnenej Casti v prospech zelene, pricom musi byt
zachovany dopravny prijazd do kazdého navrhovaného RD minimalne v rozsahu jedného
jazdného pruhu,

cyklochodnik viest ako sUc¢ast miestnej komunikacie s oznacenim piktogramom na vozovke
nova zastavka MHD pre cestovanie v smere do centra mesta je situovana v zmysle vykresu
¢.02 v prevedeniv jednotnej koncepcii DPMK

vSetky odstavné a parkovacie miesta v ulicnom priestore realizovat ako zatravnené

s funkénym odvadzanim dazdovych zrazok do podlozia, do nadrzi na polievanie a pod.

na primarnu dopravnu kostru Uzemia — miestnu obsluznud komunikaciu sa viazu pristupové
obytné zoény v prevedeni v sulade so zakonom €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

rozvody technickej infrastruktury riesit ako podzemné,

meracie, rozvodné a iné prvky suvisiace s dodavkou médii integrovat do oplotenia, pripadne
do stavby, zakazuje sa umiestriovat volne stojace skrinky a zariadenia na verejnych
priestranstvach

oplotenie v styku s uliénym priestorom je zavazne umiestnené podla regula¢ného vykresu
¢.o5 a je definované ako zZivy vegetadny plot s drotenym pletivom v jeho strede alebo na
okraji, celkova vyska oplotenia v styku s uli¢nym priestorom je zavdzna 140 cm.

Regqulativy stavebno-architektonickych foriem a prostriedkov zavédznych pre celé riesené uzemie

z0n

Strechy: stavby sa navrhuju s plochymi strechami v zaujme vytvorenia vyslednej celistvosti
Uzemia zdny. Strechy rodinnych domov v kontaktnom Uzemi s bytovymi domami v ich
vzajomnej vzdialenosti do 30 m sa predpisuju v prevedeni ako zelené vegetacné. Ostatné
strechy sa predpisuju ako vegetacné alebo so Strkovym ndsypom. Pouzitie Sikmych striech
pri rodinnych domoch je mozné iba v pripade, ak sa takyto dom navrhne a realizuje ako prvy
v Uzemi zény. Tato koncepcia je nasledne zavazna pre vsetky rodinné domy v zéne, pricom
sa nepripUstaju zlozité prevedenia striech s viac ako 2 vikierami a preferuju sa jednoduché
prevedenia ako sedlové strechy. Sikmé roviny striech pohladovo orientované na bytové
domy vo vzajomnej vzdialenosti do 30 m meranej od vonkajsej fasady bytovych domov sa
predpisuju v prevedeni ako zelené vegetacné, ostatné sSikmé strechy sa predpisuju ako
skladané, i povlakové s vylucenim krytin imitujucich iné materidly.

Povrchy komunikdcii: obytné zony realizovat s povrchom zo skladanych prvkov — betdnova,
kamenna alebo tehlova dlazba. Parkovacie miesta budovat so zatravnenym povrchom ako
vodopriepustné.

Drobné prvky verejného priestoru (mobilidr): na rieSenom Uzemi sa zakazuje akakolvek

velkoplosna reklama, vratane vyvesnych stitov. Max. velkost vyvesného Stitu alebo
oznacenia domu, adresy obyvatela a pod. je 2500 cm2 v [ubovolnom tvare. Zakazuje sa tiez
vyuzitie svetelnej reklamy, napisov na chodniku, verejnom osvetleni a pod. Vyvesny &tit je
mozné umiestnit len na budovu, v ktorej sa predmetna Cinnost realizuje.
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3.d. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb:

Nevyhnutné vybavenie jednotlivych stavieb je predpisané stavebnotechnickymi a hygienickymi
minimami v platnych zakonoch, vyhlaskach a normach. Vybavenie bude Specifikované a
kontrolované v naslednych stupnoch projektovych dokumentacii vyhotovenia konkrétnych stavieb v
Uzemi.

3.e. regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych

rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny:

* navrhovanou zastavbou vytvorit novu obytnu zonu

= reSpektovat objekt centra volného casu, kvality a dimenzie jeho predvstupového priestoru
vratane zelene s navaznostou uli¢ného koridoru v navrhovej ¢asti

* Uzemie dopravne napojit na dopravnu siet mesta pre vsetky druhy dopravy — automobilova,
pesia, cyklisticka

= v pripade nalezu archeologickych vykopavok v Uzemi je takyto predmet vlastnictvom
Slovenskej republiky a je treba bezodkladne nahlasit takyto nalez krajskému pamiatkovému
Uradu alebo obci - postupovat v zmysle zakona €. 238/2014 Z.z. 0 ochrane pamiatkového
fondu

= (zemie nie je sucastou ziadnej pamiatkovej ochrany

= dodrzat vysadbu sprievodnej vzrastlej liniovej aj bodovej zelene s hygienicko-estetickou
funkciou pozdiz komunikacif aj v priestore medzi bytovymi domami v zmysle zavazného
vykresu ¢€.02,

* nasukromnych pozemkoch rodinnych domov je Ziaduce vysadzat izolacnu zelen aj vzrastlu
zelen pokial'to dovoluju svetlotechnické pomery v Uzemi vzhladom na moZzné tienenie
okolitym domom na rieSenom aj mimo rieSeného Uzemia.

= vsetky oplotenia na Uzemi zény dotyku s ulicnym priestorom musia byt realizované s
predpisanou vyskou 140 cm v prevedeni ako zivy vegetacny plot s drétenym pletivom v
strede oplotenia alebo na jeho okraji, oplotenia medzi jednotlivymi pozemkami vnuitri zény
aj navonok realizovat z lahkych, transparentnych, pletivovych materidlov, ktoré mézu byt
doplnenymi popinavou zeleriou, vylucuju sa murované oplotenia; navrh oplotenia je nutné
riesit a odsuhlasovat sucasne s projektom hlavnej stavby,

3.f. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni
stavby:

Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na nasledovné stavby:
- Miestna komunikacia C2 MO 7/40 a D1 (v rozsahu Schémy zavaznych Casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb)
- PeSichodnik vratane liniovej zelene v Useku Popradska — Topolcianska
- Verejny vodovod
- Verejna kanalizacia
- Rozvody VN
- Rozvody NN
- Trafostanica
- STL plynovod
- Rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia
- Elektronické rozvody
- teplovodné rozvody
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3.9. PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov:

= pozemky v rieSenom Uzemi je nutné scelovat a nasledne reparcelovat v zmysle regulacného
vykresu ¢.o5; navrhovana parcelacia sa méze prisposobovat v naslednych stuprioch
projektovej dokumentacie pri dodrzani poctu navrhovanych RD a principov odstupovych
vzdialenosti ploch uréenych k zastavaniu a mozného radenia RD vo vnutornych castiach
regulacnych blokov na severné hranice pozemkov,

= uli¢ny priestor (mimo parkovacie stojiska a vstupné predzahradky navrhovanych rodinnych
domov) je potrebné riesit na samostatnych parcelach. V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach a suvisiacich predpisov a vyhlasok ma byt miestna komunikacia
vo vlastnictve a sprave obce

= parkovacie stojiska s predzahradkami oddelit ako samostatné parcely

3.h. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v

rieSenom Uzemi obce:

Pre verejnoprospesné stavby je vycleneny pozemok uli¢ného priestoru definovany v regula¢nom
vykrese ¢.o5 ako verejne pristupné priestory.

Vsetky stavby slUziace verejnému zaujmu a verejnoprospesné stavby umiestiiovat na pozemkoch
Mesta Kosice. Vynimku mozu tvorit parkovacie stojiska a predzahradky obytnych zén navrhované
na oddelenie ako samostatné parcely, pricom je mozné ich ponechat v osobnom vlastnictve
majitelov rodinnych domov s podmienkou ich pravneho zatazenia trvalym vecnym bremenom
umoznujucim potrebnu kontrolu, Udrzbu, zmenu a rekonstrukciu v celom rozsahu verejnoprospesne;j
stavby.

3.i. Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

Verejnoprospesné stavby sa navrhuju na pozemkoch pre nich uréenych, ktoré nie je mozné zastavat
inym sp6sobom ako urcuje tato uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemného planu zény. Pri
postupe v pripade dokazovania verejnoprospesnej hodnoty a vyvlastnenia samotného sa postupuje
v zmysle stavebného zakona ¢. 5o/1976 Zb.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

3.9.1  Miestna komunikacia C2 MO 7/40 a D1 (v rozsahu Schémy zavaznych casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb)

3.9.2 Pesichodnik vratane liniovej zelene v Useku Popradska - TopolCianska

3.9.3 Verejny vodovod

3.9.4 Verejna kanalizacia

3.9.5 Rozvody NN

3.9.6 Rozvody VN

3.9.7 Trafostanica

3.9.8 STL plynovod

3.9.9 NTL plynovod

3.9.10 Rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia

3.9.11 Elektronické rozvody

3.9.12 Teplovodné rozvody
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3.j. Schéma zavdiznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb:
Nedelitelnou sucastou zavaznej Casti ako prilohy .1 k VZN €. ............... je Schéma zdvdznych Casti
rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Tieto vybrané vykresy dokumentacie Uzemného planu zény KoSice-Domino s rovnako zavaznymi
prilohamik VZN €. ... :
* PRILOHA C. 2 - vykres ¢. 02 — Komplexny urbanistickd ndvrh a rieSenie dopravy— zavazne

reguluje funkcné vyuzivanie pozemkov, koncepciu navrhovanejverejne pristupnej zelene,
dopravnej obsluhy a dopravného napojenia na dopravny systém mesta; poloha a tvar
stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zavazna,

» PRILOHA C. 3 - vykres ¢&. 03 —Technickd infrastruktira — voda,kandl, plyn, teplo - zavézne
reguluje rozvody vodovodu, kanalizacie, STL a NTL plynovodu, teplovodu CZT ako
verejnoprospesné stavby,

» PRILOHA C. 4 - vykres &. o4 —Technickd infrastruktira — zdsobovanie elektrinou — zavazne
reguluje VN a NN rozvody, trafostanicu, verejné osvetlenie ako verejnoprospesné stavby,

* PRILOHA C. 5 - vykres &. o5 —Regulaény vykres — zavéazne reguluje hranice regulaénych
blokov, zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovu regulaciu, limity vyuzitia
pozemkov, definuje maximalnu plochu na jednotlivych pozemkoch uréent k vystavbe,
definuje zavazne stavebnu diaru, uli¢nu Ciaru, vstupy na pozemky, odstupové vzdialenosti,
dimenzie jednotlivych Casti ndvrhu vyjadrené v metroch.
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