C) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

a) Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov a stavieb
Celd plocha rieseného Uzemia je uréena ako plocha zmiesanych funkcii byvania a oblianskeho vybavenia,
juiny okraj vzmysle UPN HSA ako verejnd zeleri. Vramci tejto plochy funkénd zlozku obcianska
vybavenost umiestriovat v zmysle vykresu ¢. 02 a 08, teda orientované do stavebnej ¢iary W a F, pricom
hibka jej zéstavby nie je uréena

Funkcna reguldcia

sektor funkcia

AaiF byvanie a obCianske vybavenie

G verejna zelen charakteru parku, ako pesie nastupné priestranstvo komplexu
H dopravna stavba — spojovacia komunikacia

Mozn4 zastavanost a Gnosnost vyuZivania Gizemia bola zaregulovand uz v UPN HSA (ZaD ¢&. 17). Ciary oznacené
pismenom V rozdeluju plochu rieSeného Uzemia na sektory vyskovej regulacie / podlaznosti takto:

Priestorovad reguldcia

ozn Max. podlaznost zastavby Max. vyska v nn. m. BpV.
A 7 NP +1UP* 244,50

B 2 NP + akcent 15 NP 285,00

C 4 NP +2 UP 242,50

D 4 NP +1UP 242,50

E 10 NP max. 252,00

F 5NP+1UP 246,00

G 0 NP (Bez budov) -

H 0 NP (Bez budov) -

e UP =ustupené podlaZie
Ukazovatele zastavanosti a podiel zelene zodpoveda predpisom podfa UPN HSA, konkrétne:

KzO =0,5

koeficient zastavanosti objektami je podiel priemetu obrysu nadzemnych podlazi na podstavu obytného
parteru alebo terénu na celkovej ploche rieSeného Uzemia

KZ=0,6

koeficient zastavanosti je KZO so zapocitanim spevnenych pléch ako zastavanych ploch

7=04

podiel zelene Z sa urci podla vzorca v cl.

podzemnych podlazi)
Stavebné Ciary urcuju okrem polohy budovy voci ulici aj charakter zastavby nasledovne:

136. e, pricom 70% z plochy zelene musi byt na teréne (bez

+1,5 m konzola vo vyske
nad 8,0 m

ozn ulica uréenie krajnej polohy Charakter ulice
stavebnej Ciary
W Watsonova 3,0 m, lokalne 5,0 m od Uzavreta suvisla zastavba s prerudeniami nad 2. NP. Zivy, dvojpodlazny parter so
ulica hranice rieSeného Uzemia | vstupmi do prevadzok, vykladmi, vonkajSim sedenim a vstupmi do bytovych

domov. V prerudeniach pristup na nadvorie obytnej asti. Vo vySke 8,0 m a viac
nad 1.NP fasdda méze prekracovat stavebn &iaru smerom do ulice o max. 1,5 m

S Stara spiSska

najmenej 3,0 m od hranice

Zastavba samostatne stojacich objektov, fasady nemusia byt rovnobezné s ulicou,

hranice rieSeného lizemia

cesta rieSeného Uzemia pilovity charakter zastavby, lodZie a terasy UP otoCené na JZ a JV.
F Festivalové najviac. po: os/spojnica roh | Uzavreta suvisla zastavba 2. NP, rovné alebo pilovité usporiadanie k stavebnej
namestie objektu Hutné stavby giare. Zivy, dvojpodiazny parter so vstupmi do prevadzok, vykladmi, vonkaj$im
a kostol Kalvaria sedenim apod. Z verejnej zelene centralny vstup do obchodnej &asti. Nad
+1,5 mvo vySke nad 8,0 m | parterom 15 NP akcent s taZiskom na rohu nam. a Watsonovej. Vo vyske 8,0 m
konzola a viac nad chodnikom fasada méze prekraCovat stavebnl Ciaru smerom do ulice
omax.1,5m
N nova ulica najmenej 12,6 az 14,4 mod | Zastavba samostatne stojacich objektov, rovnobezne so stavebnou ¢iarou N

b) Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

b1) doprava

e nasevernom okraji rieSeného Uzemia (nova ul.) vytvorit spojovaciu komunikaciu funkcnej triedy C3,
kategorie 6,5/30 spajajicu Watsonovu a Sladkovi¢ovu ulicu s moZnostou pravého aj lavého
odbocenia na obe ulice. Jednostranny chodnik 2,0m z juznej strany. V pripade potreby je pripustné
prepojit riesené Uzemie aj s aredlom skoly.
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e parkovanie automobilov riesit na vlastnom pozemku v podzemnych podlaziach
e vjazdy a vyjazdy pre parkovanie zédkaznikov, obyvatelov a zasobovanie vybavenosti riesit najma z novej ul.
e 70 Starej spisskej cesty zriadit dalsi vjazd a vyjazd
b2) vodné hospodarstvo
e Napojenie komplexu na verejny vodovod realizovat na vedenia okolitych ulic, prednostne vyuZivat potrubie
DN200 na Watsonovej ul.
e Napojenie na splaskovu kanalizaciu realizovat do potrubi DN90O na Watsonovej a DN1000 na Starej
spisskej
e  zadrziavanie zrazkovej vody riesit na vlastnom pozemku retenénymi nadrzami, s vyuZzitim pre UZitkové
Ucely, s prepadom do jednotnej kanalizécie iba pre pripad extrémnych zrazok
b3) zdsobovanie elektrikou
e realizovat pripojenie komplexu na 22kV vedenie (vedenia) podla urcenia VSD.
e Zohladnit trendy a potreby elektromobility ako aj umoZnit vyuZitie modernych technoldégii ziskavania
energie z obnovitelnych zdrojov (fotovoltaika, tepelné cerpadla a pod.)
b4) zasobovanie teplom
e  Komplex napojit na centrdlny zdroj tepla teplareft spolo¢nosti MH Teplarensky holding, a.s. podla fiou
uréeného napojovacieho bodu.

c) Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Z moznosti umiestnenia stavieb — budov su vylicené sektory G a H. ZvySok Uzemia je jediny pozemok, pre ktory
platia zavazné regulativy primerane podla ostatnych ustanoveni Zavaznej ¢asti

d) Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e parkovanie na vlastnom pozemku osobitne pre zakaznikov vybavenosti a trvale byvajucich, vSetko v podz.
podlaZiach

e moznost nabijania elektromobilov a elektrobicyklov v garazach

e mozZnost vyuZitia alternativnych zdrojov energie

e  klimatizacia

e obytna zelen v parteri byvania vratane stromov, s prislusnou infrastruktirou pre udrzbu (polievanie,
starostlivost a pod.)

e vybavenie elektronickymi komunikacnymi rozvodmi

e) Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do krajiny

Jednotne sa urcuju ploché, zazelenené strechy (kombindcia s fotovoltaickymi panelmi sa pripusta), ohranicenie terds
bytov na prizemi zelenymi plotmi, parkové Upravy obytného parteru so stresnou zelenou vratane krikov a stromov
v primerane hrubej vrstve streSného substratu. Obytny parter nie je verejnym parkom. Architektonicky vyraz komplexu
je vec autorska, Uzemny plan zény ho neuréuje.

f) Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
Rozhodnutie o umiestneni stavby sa vyZaduje sa na vietky navrhované stavby

g) Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
Uzemie je mo#né preparcelovat podla potrieb investora

h) Pozemky pre verejnoprospesné stavby a na asandcie v rieSenom Uzemi

Asanacie sa tykaju vsetkych stavieb v rieSenom Uzemi, konkrétne pozemky s objektami na asandciu su:

1231/2 sluzby, 1231/3, 1231/4, 1231/6, 1231/7, 1231/9, 1231/10, 1231/11 a rbzne drobné stavby, 1231/5 komin
kotolne, 1229 vyrobnd hala, 1422/91 administrativna budova, 1228 vratnica, 1230 trafostanica. Okrem toho spevnené
plochy a rézne podzemné siete.

i) Zoznam verejnoprospesnych stavieb
¢. |. Verejna zelerl — pesie priestranstvo (v sektore G)
¢. II. Verejna spojovacia komunikdcia C3 s ¢astou suvisiacich Uprav Sladkovicovej ul. (v sektore H)

j) Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Priloha k textovej Casti elaboratu
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LEGENDA:

STAV INAVRH|

KATASTRALNY PODKLAD
HRANICA RIESENEHO UZEMIA
20 m nm| OP LETISKA KOSICE A HELIPORTU NsP KOSICE

PLOCHY VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

::D DOPORUCENA / NEZAV. POLOHA VJAZDOV NA UZEMIE
4¢P | DOPORUCENA POLOHA PESICH VSTUPOV NA UZEMIE

= o am STAVEBNA CIARA

m= am= HRANICE ZON VYSKOVEJ REGULACIE

..... HRANICE FUNKCNEJ REGULACIE

I — TRASY ELEKTRICIEK / OSI KOLAJI

ZASTAVKY ELEKTRICIEK

ZOZNAM VPS:

|E| VEREJNA ZELEN - PESIE PRIESTRANSTVO

IEI SPOJOVACIA KOMUNIKACIA

TABULKA VYSKOVEJ REGULACIE:

sektor funkeia: maximalna podlaznost | max. vySka
ozn. . zastavby: v m.n.m. BpV.:
OBC. VYBAVENIE
A A BYVANIE 7NP +1 UP 2445 m.n.m.
OBC. VYBAVENIE
B | As7vaNE 2 NP + akcent 15 NP |285,0 m.n.m.
C |BYVANIEE 4NP+2UP 2425 m.n.m.
D |BYVANIE 4NP+1UP 242,5 m.n.m.
E BYVANIE maximalne 10 NP 252,0 m.n.m.
F |BYvANIE 5NP +1UP 246,0 m.n.m.
VEREJNA ZELEN -
G | 'PESIE PRIESTRAN, |BEZ BUDOV
H |KOMUNIKACIA BEZ BUDOV

POZNAMKA: NP = nadzemné podlaZie; UP = ustipené podlaZie

DEFINICIA STAVEBNYCH CIAR:
- Vid text zavaznej Casti, Cast' e) Regulativy zaclenenia stavieb
[l I (A | = ~ k ) do okolitej zastavby a do krajiny.

PECIATKA OBCE: SPRACOVATEL:

Uzemny plan zény Kosice
- TLACIARNE

SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI
A VEREJNOPROSPESNE STAVBY

AUGUST 2022 - upop . SADA |VYKRES
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. ARCHITEKTONICKA KAMCELARIA
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