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Zavazna Cast usmeriuje kazdu moznu investi¢nu ¢i inu Cinnost v rozsahu rieSeného Uzemia ako
celku, ¢i definovanej ¢asti formulovanim zavaznych regulativov v nasledovnom zneni:

4.a. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

pozemkov a stavieb:

Regulovanie priestorového a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb definuje zavizny dokument —
vykres ¢.02- Komplexny urbanistickd navrh a rieSenie dopravy (zavizne requluje funkcné vyuZivanie
pozemkov, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene, dopravnej obsluhy a dopravného
napojenia na dopravny systém mesta; poloha a tvar stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zdvdzna),
vykres ¢.03- Technickd infrastruktdra — vodovod, kanalizdcia, teplovod (zdvizne reguluje rozvody
vodovodu, kanalizdcie, teplovodov, subhorizontdlnych odvodriovacich vrtov, odvodriovacej
kanalizacie), vykres .04- Technickd infrastruktira —zdsobovanie elektrinou a plynom (zavédzne
reguluje STL plynovod, NN rozvody, VN rozvody, verejné osvetlenie) a vykres ¢.o5-Regulacny vykres
(zdvdzne requluje zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovu regulaciu, limity vyuZitia
pozemkov, definuje zavizne stavebnu Ciaru, ulicnu Ciaru, vstupy na pozemky).

Priestorové usporiadanie pozemkov a stavieb:

= respektovat miestne obsluzné komunikacie ako kompozi¢né osi zastavby, pricom je nutné
respektovat navrhované prvky upokojenia - graficky vyznacené vo vykrese ¢.02, ktorych
umiestnenie je mozné pozicne prispdsobovat,

= respektovat stavebnu ciaru a uli¢nu Ciaru

= objekty rodinnych domov a budov obcianskej vybavenosti umiestriovat v rdmci ploch
urcenych k zastavbe v zmysle grafického vytycenia - requlacny vykres ¢.5

* minimalny odstup stavieb rodinnych domov navzajom je 7m

= Akakolvek zastavba vratane akejkolvek jej Casti, vSetkych zariadeni ako aj stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. nesmie presahovat vysku 20 m od pévodného terénu z
dovodu narusenia ochrannych pasiem Letiska KoSice a jeho pozemnych leteckych zariadeni.

Funkéné vyuzivanie pozemkov a stavieb v zmysle hranic requla¢nych blokov
definovanych vo vykrese €.5-requlaény vykres a v schéme zavaznej casti:

Regulacny blok
B-01

Urcené vyuzitie = byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch

= obcianska vybavenost - podnikatelské prevadzky, obchod,
sluzby, vSetko bez negativneho vplyvu na byvanie

= sanacné vybavenie Uzemia

Pripustné vyuzitie = zadhradkarske vyuzitie s polnohospodarskou produkciou pre
vlastnu spotrebu s postupmi bez negativnych vplyvov vodi
urc¢enému funkénému vyuzitiu,

* parkovanie automobilov na vlastnom pozemku

* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne -JUBS ako su¢ast
stavby
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Nepripustné vyuzitie = chov hospodarskych zvierat

» parkovanie v samostatne stojacich garazach

= akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach,
neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie alebo inak
negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie,

" terénne Upravy sposobujuce kumulaciv dazdovej vody na
pozemkoch RD

» vytvaranie vsakovacich jam

POZNAMKA: Pravidlo zo z&viaznej ¢asti nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN HSA usmerfiujice podiel
druhej funkcie u polyfunkénych ploch sa v tomto regulaénom bloku neuplatiiuje, pretoze je viazané na celkovu plochu
lokality definovani v UPN HSA, nie regulaéného bloku B-01 v UPN-Z Kosice-Slivnik.

Regulacny blok
B-02
B-03
Urcené vyuzitie * byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
* sanacné vybavenie Uzemia
Pripustné vyuzitie = obcianska vybavenost, obchod, sluzby, vSetko bez
negativneho vplyvu na byvanie
= zahradkarske vyuzitie s polnohospodarskou produkciou pre
vlastnu spotrebu s postupmi bez negativnych vplyvov vodi
urcenému funkénému vyuzitiu,
= parkovanie automobilov na vlastnom pozemku alebo na
vyznacenych miestach vo verejnom uli¢nom priestore
* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne -JUBS ako su¢ast
stavby
Nepripustné vyuzitie = chov hospodarskych zvierat
= akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach,
zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie
alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné
prostredie,
= terénne Upravy sposobujuce kumulaciu dazdovej vody na
pozemkoch RD
= vytvaranie vsakovacich jam

Regulacny blok
B-04

Urcené vyuzitie = doprava—automobilova dynamicka aj staticka, pesia,
cyklisticka

= verejna zelen

* zariadenia a vedenia technickej infrastruktury

= sanacné vybavenie Uzemia
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Pripustné vyuzitie

ziadne iné

Nepripustné vyuzitie

odstavné plochy nadrozmernych vozidiel

akékolvek iné vyuzitie s negativnym dopadom na uréené a
pripustné funkcie v celom rieSenom Uzemi a na zivotné
prostredie

Regulacny blok
B-o5

Urcené vyuzitie

zahradkarska lokalita vratane dopravného pristupu
sanacné vybavenie Uzemia

Pripustné vyuzitie

nic¢ iné

Nepripustné vyuzitie

chov hospodarskych zvierat

akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach,
zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie
alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné
prostredie,

terénne Upravy spdsobujuce kumulaciu dazdovej vody na
pozemkoch RD

vytvaranie vsakovacich jam

Regulacny blok

B-06

Urcené vyuzitie

byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
obdianska vybavenost - podnikatelské prevadzky, obchod,
sluzby, vsetko bez negativneho vplyvu na byvanie
sanacné vybavenie Uzemia

Pripustné vyuzitie

zahradkarske vyuzitie s polnohospodarskou produkciou pre
vlastnu spotrebu s postupmi bez negativnych vplyvov voci
urcenému funkénému vyuzitiu,

parkovanie automobilov na vlastnom pozemku

jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne -JUBS ako sU&ast
stavby

Nepripustné vyuzitie

chov hospodarskych zvierat
parkovanie v samostatne stojacich garazach

akekolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach,
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neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie alebo inak
negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie,

" terénne Upravy sposobujuce kumulaciu dazdovej vody na
pozemkoch RD

» vytvaranie vsakovacich jam

Regulacny blok

B-o7
Urcené vyuzitie = verejna zelen, park, stromoradie pri ceste
* sanacné vybavenie Uzemia
Pripustné vyuzitie = niciné
Nepripustné vyuzitie = niciné

» chov hospodarskych zvierat

= akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach,
zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie
alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné
prostredie,

* terénne Upravy sposobujuce kumulaciu dazdovej vody na
pozemkoch RD

* vytvaranie vsakovacich jam

Pre vSetky regulacné bloky:

= U monofunkénych ploch, sa pripusta umiestnenie doplnkovych funkcii, ktoré svojim
charakterom nie su rusivé voci zakladnej funkcii, spolu do 19% z celkovej plochy lokality
v zmysle hranic funkénych pléch definovanych v UPN HSA Kosice, pri¢com doplnkova funkcia
musi byt v sulade s pripustnym vyuzitim regula¢ného bloku. (do poctu funkcii nie je ratané
urcené vyuzitie - sanacné vybavenie Uzemia).

* prirodinnych domoch je mozné umiestnit doplnkovu funkciu v sulade s pripustnym vyuzitim
regulacného bloku do 50% podlaznej plochy objektu.

* stavby objektov rodinnych domov a obdianskej vybavenosti v regulacnych blokoch je mozné
kolaudovat sucasne s pristupovymi komunikaciami alebo az po kolaudacii dopravnych
stavieb.
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4.b. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
a sposob napojenia:

DOPRAVA:

lokalitu napojit na dopravny systém mesta miestnou obsluznou komunikaciou funkéne;j
triedy C3, kategorie MOU 7,0 (7,5/50) slepo ukoncenou s obratiskom v miestnej komunikacii
funkcnej triedy C3, kategdrie MOK 3,75/30,

objekty na parcelach bez priameho dotyku s ulicou Slivnik spristupfiovat v zmysle vykresu
¢.2 miestnymi komunikaciami funkcnej triedy C3, kategorie MOK 3,75/30 a funkcnej triedy
D1,

pre spristupnenie rodinnych domov vo vrcholovych polohach svahu v zmysle vykresu ¢.02
vybudovat obytnu zénu s miestnou obsluznou komunikaciou funkcnej triedy D1, ktora bude
mat v Useku do 5o m maximalny sklon 12%,

severne situované domy spristupnit v zmysle vykresu ¢.02 obytnou zénou s obojsmernou
jednopruhovou miestnou obsluznou komunikaciou funkénej triedy D1 ukoncenou
obratiskom so &irkou jazdného pruhu 3,25m s maximalnym pozdiznym sklonom 12%,
obytnu zénu realizovat ako nemotoristicky miestnu komunikaciu s obmedzenym pristupom
motorovej dopravy — funkcnej triedy D1 s moznostami a obmedzeniami v zmysle zakona
49/2014 Z.z. 0 cestnej premavke § 59,

parkovacie a odstavné plochy pri objektoch riesit na vlastnych pozemkoch alebo vo
verejnom uli¢énom priestore v pozdiznom stéti v miestach uréenych grafickou &astou

s moznou pozi¢nou Upravou,

v pripade vystavby viacerych bytov v rdmci jedného rodinného domu musi byt vytvorené
minimalne 1 stojisko na 1 byt (§45 vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.).

orientdciu vjazdov na pozemok, resp. vstupu do objektov realizovat v zmysle reqgulaéného
vykresu ¢.os,

cyklisticky dopravu riesit v dopravnom priestore spolo¢ne s motorovou dopravou so
znacenim na vozovke piktogramami.

VODOVOD:

Uzemie zasobovat pitnou vodou napojenim sa na existujuci verejny vodovod DN 8o a DN 100
trasovany v ulici Slivnik,

nové vodovodné tlakové potrubia vybudovat vo verejnych uli¢nych priestoroch prioritne

v pasoch zelene v sibehu s vozovkou,

novu vetvu verejného vodovodu zokruhovat v totoznom navrhovanom verejnom ulicnom
koridore; ostatné pripojenia realizovat ako vodovodné pripojky a zdruzené vodovodné
pripojky,

zariadenie je nutné pred uvedenim do prevadzky podrobit tlakovej skiske, dodrzat
ochranné pasmo verejného vodovodu 1,5m pri DN do 500 mm,

hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody k haseniu umiestiiovat v zmysle vykresovej Casti,
vodomerné sachty osadzovat do vzdialenosti 1 m za hranicu (oplotenie) pozemku,
maximalne do vzdialenosti 10 m od verejného vodovodu,

pri trasovani resp. krizeni existujucich aj navrhovanych vedeni treba postupovat v zmysle
zakonov €.442/ 2002 Z. z., €. 251/2012 Z.z., resp. podla STN 73 6005.

43



UPN-Z Koéice-Slivnik Textova cast

:navrh po prerokovani - jun 2016

KANALIZACIA:

respektovat 2 existujuce vedenia verejnej jednotnej kanalizacie Dn 800-1000 a DN 400
trasované v ulicnom koridore ulice Slivnik,

v navrhovanej lokalite vybudovat nové verejné jednotné kanalizacné potrubie DN 250
vratane kanalizacnych reviznych $acht s napojenim na existujuce kanaliza¢né vedenie v ulici
Slivnik DN 400,

kratke Useky navrhovanej kanalizacie realizovat v zmysle grafickej ¢asti ako zdruzené
kanalizacné pripojky

dazdové vody budu odtekat do existujucej jednotnej kanalizacie DN 400 a DN 12000 v ulici
Slivnik / VySna Uvrat cez uli¢né vpusty a domové pripojky,

vSetka zrazkova voda zo striech a spevnenych pléch musi byt bezpecne a kontrolovane
odvadzana do verejnej kanalizacie alebo zbierana do nepriepustnych nadob s prepadom
zaUstenym do verejnej jednotnej kanalizacie vyuzivana k zavlazovaniu zahrad resp. pre iné
vyuzitie, ktoré nie je v konflikte so sanacnym principom odvadzania zrazkovych vod

z Uzemia,

v Uzemi sa zakazuje realizacia vsakovacich jam,

pri trasovani resp. krizeni existujucich aj navrhovanych vedeni treba postupovat v zmysle
zakonov €.442/ 2002 Z. z., €. 251/2012 Z.z., resp. podla STN 73 6005.

ZASOBOVANIE PLYNOM:

navrhovany STL plynovod napojit sa na existujuce vedenie STL D 315 PN 300 kPa,
vystavbu realizovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a
vSetkymi predpismi ohladne vystavby plynovych zariadeni najma v sulade so Zakonom ¢.
251.2012 Z.z. 0 energetike a o zmene niektorych zakonov, zakonom ¢.50/1976 Zb.o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, vyhlaskou MPSVaR SR ¢.508/2009 Z.z.
prislusnymi STN, STN EN, TPP, PTN a ostatnymi suvisiacimi predpismi.

ZASOBOVANIE TEPLOM:

zachovat a respektovat existujuce aj navrhované vedenie teplovodov v riesenom Uzemi

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU:

vybudovat navrhovanu NN siet podzemnymi kablovymi vedeniami k napojeniu novych
objektov v zmysle vykresovej Casti,

respektovat existujuce VN vzdusné 22 kV vedenie a realizovat jeho prelozku ako zemny 22
kV kabel

resSpektovat ochranné pasmo 1 m na obe strany od krajného vodica kablového VN 22 kV
vedenia

v pripade poziadavky elektrického vykurovania v navrhovanych objektoch v rieSenom Uzemi
realizovat vystavbu novej trafostanice v zmysle grafickej ¢asti evidovanej ako rezerva;
poloha trafostanice nie je vzmysle vykresu €. 4 zavazna, avsak jej poloha musi byt situovana
do 100 m od znacenej TS s osadenim v pase zelene pozdiz ulice Slivnik s miestnou
komunikaciou funk¢nej triedyC3 , kategdrie MOU 7,0 (7,5/50),

nové rozpojovacie skrine osadzovat na hranice parciel s verejnym uli¢nym koridorom

s pristupom z neho,
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* Priestorové usporiadanie podzemnych vedeni, t.j. subeh a krizovanie s ostatnymi
podzemnymi sietami sa riadi podla STN 73 6005.

SANACNE TECHNICKE VYBAVENIE:

» reSpektovat a chranit subhorizontalne odvodriovacie vrty a sUstavu drenaznych potrubi
(odvodnovacia kanalizacia) sich ochrannym pasmom 1,5 m od osi vrtov a potrubi na vsetky
smery a so zabezpecenim volného pristupu k nim pre ich kontrolu, Udrzbu a rekonstrukciu,

= reSpektovat a chranit zvislé pozorovacie vrty, spristupnenie k monitorovaniu hladiny
podzemnej vode zabezpecit minimalne 2x rocne,

Rozvody technickej infrastruktury riesit v celej zone ako podzemné s dodrzanim minimalnych
vodorovnych aj zvislych vzdialenostiach medzi vedeniami technickej infrastruktiry navzajom
v zmysle platnej legislativy a noriem STN.

4.c. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych
priestorov s urcenim zastavovacich podmienok:

Regulovanie priestorového a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb definuje zavizny dokument —
vykres ¢.02- Komplexny urbanistickd navrh a rieSenie dopravy (zavizne reguluje funkcné vyuZivanie
pozemkov, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene, dopravnej obsluhy a dopravného
napojenia na dopravny systém mesta; poloha a tvar stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zaviznd),
vykres ¢.03- Technickd infrastruktura — vodovod, kanalizdcia, teplovod (zavizne requluje rozvody
vodovodu, kanalizdcie, teplovodov, subhorizontdlnych odvodriovacich vrtov, odvodriovacej
kanalizacie), vykres .04- Technickd infrastruktira —zdsobovanie elektrinou a plynom (zavéizne
requluje STL plynovod, NN rozvody, VN rozvody, verejné osvetlenie) a vykres ¢.o5-Regulacny vykres
(zdvdzne requluje zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovu regulaciu, limity vyuZitia
pozemkov, definuje zavizne stavebnd Ciaru, ulicnu Ciaru, vstupy na pozemky).

Requlativy stavebno-architektonickych foriem a prostriedkov zavidznych pre celé riesené uzemie
zony:

= Strechy: pri navrhu striech objektov s podlaznostou 2np sa povoluju jedine ploché strechy,
pri ndvrhu 1np sa povoluju aj Sikmé strechy s obytnym podkrovim. Tvar strechy rodinnych
domov v regula¢nom bloku B-01 a B-02 bude uréeny prvym v tejto dokumentacii
navrhovanym rodinnym domom s platnym stavebnym povolenim. Tvar strechy objektu
obcianskej vybavenosti v regulacnom bloku B-o1 je ponechany bez regulacie.

»  Oplotenia: realizovat na uli¢nej Ciare (hranica stavebnych parciel a verejného ulicného
priestoru - reqgulacny blok B-04) alebo na vzajomnych hraniciach stavebnych parciel, pricom
ich materiadlova povaha v styku s verejnym priestorom sa predpisuje vysky 1,4m od Urovne
terénu v prevedeni - Zivy plot s drétenym pletivom v jeho hmote alebo na okraji. Oplotenie
nemoze byt zabranou pre plynuly odtok vody v pripade vydatnych zrazok. Nosné prvky
vSetkych oploteni musia byt zaloZené bodovo ( patky, geoskrutky) bez vytvarania suvislych
monolitickych vodu nepriepustnych alebo zadrzujucich pasovych zakladov z dévodu
minimalizovania moznosti povrchového alebo podpovrchového kumulovania vody
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Terénne Upravy: terasy, resp. trvalé svahy realizovat do vysky maximalne 1,5 -2,0 m —trvalé
svahy volit v sklone maximalne 1: 1,25 s potrebou vybudovania v pate odrezu, resp. nasypu
ochranného strkopiescitého prisypu hrubky cca 1,0 m; Oporné, resp. zarubné mury
realizovat z drétokamennych koSov — gabidnov alebo z konstrukcii, ktoré ako celok budu
vodopriepustné; nepripustné su neprimerané zasahy do terénu, rovnako vytvaranie
masivnych vodu nepriepustnych opornych murov svahov; pri Uprave povrchu terénu je
nevyhnutne potrebné zabranit vzniku protispadov, resp. bezodtokovych depresii;
Suterény: je potrebné izolovat proti zemnej vihkosti so zriadenim drenaZe po obvode
suterénu s naslednym odvedenim zrazkovej vody do kanalizacie v ulici.

Drobné prvky verejného priestoru(mobilidr): na rieSenom Uzemi sa zakazuje akakolvek

velkoplosna reklama, vratane vyvesnych stitov. Max. velkost vyvesného Stitu alebo
oznacenia domu, adresy obyvatela a pod. je 2500 cm® v [ubovolnom tvare. Zakazuje sa tiez
vyuzitie svetelnej reklamy, napisov na chodniku, verejnom osvetleni a pod. Vyvesny stit je
mozné umiestnit len na budovu, v ktorej sa predmetna Cinnost realizuje.

Regqulativy definované pre jednotlivé requlacné bloky (hranice requlacnych blokov su definované

vo vykrese ¢.o5-requlacny vykres a v schéme zaviznej éasti):

T O o 0 o o S

Regulaény blok B-01.:

regulacny blok je mozné reparcelovat v zmysle poziadaviek vlastnika pre maximalny pocet 2
objektov,

stavebna Ciara zavazna je situovana do ulice Slivnik, jej zavaznost je vyhradena pre rodinné
domy, ktoré sa jej musia dotykat v [ubovolnom bode; pre objekty obcianskej vybavenosti nie
je zavazna, objekty obc. vybavenosti ju nesmu prekrocit smerom do ulice Slivnik v ziadnom
bode,

stavebna Ciara maximalna je nepovinng, situovana zo zapadnej strany bez moznosti jej
prekrocenia navrhovanymi objektami smerom do verejného ulicného priestoru,

hlavné vstupy do objektov su z juznej alebo zapadnej strany objektov,

hranica bloku a verejného ulicného priestoru je sucasne uli¢nou ciarou, ktora definuje polohu
nepovinnych oploteni (v pripade ich vystavby je ich povaha regulovana v tomto dokumente),
parkovanie v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110 je potrebné riesit na vlastnom
pozemku, zakazuje sa vystavba samostatne stojacich garazi, v pripade vystavby viacerych
bytov v rdmci jedného rodinného domu musi byt vytvorené minimalne 1 stojisko na 1 byt
(§45 vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.).

v pripade pouzitia zelenych striech s funkénym zachytavanim zrazkovej vody sa plocha
objektu pod fou nezapodita pri ur¢ovani koeficientu zastavanosti objektami sucasne pri
dodrzani ostatnych zavaznych koeficientov,

B-o1 Samostatne stojaci Obcianska vybavenost
RD

Max.podlaZnost 2np bez podkrovia 2np bez podkrovia

KZ 04 0,5

KZo 0,3 0,4

IPP 0,6 0,8

KO 1,8 2,4
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KZ - Koeficient zastavanosti—(urcenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb)
KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inzinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suctu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO — Koeficient stavebného objemu-(uréuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m” plochy pozemku)

ik a0 S RO I T T o

Regulaény blok B-02:

* stavebna Ciara zavazna je situovana do ulice Slivnik, rodinné domy sa jej musia dotykat
v [lubovolnom bode,

» stavebna ¢iara maximalna je nepovinng, bez moznosti jej prekrocenia navrhovanymi
objektami; situovana je pozdiZ bo¢nych pristupovych komunikacii v zmysle vykresov ¢.2
ac.s,

= hlavné vstupy do objektov su orientované do uli¢nych priestorov,

= hranica bloku a verejného uli¢ného priestoru je sucasne uli¢nou Ciarou, ktora definuje polohu
nepovinnych oploteni (v pripade ich vystavby je ich povaha regulovana v tomto dokumente),

= parkovanie v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110 je mozné riesit na vlastnom pozemku
alebo v ulicnom priestore na miestach k tomu vyznacenych v grafickej casti (vykres ¢.02); v
pripade vystavby viacerych bytov v ramci jedného rodinného domu musi byt vytvorené
minimalne 1 stojisko na 1 byt (§45 vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.).

= v pripade pouzitia zelenych striech s funkénym zachytavanim zrazkovej vody sa plocha
objektu pod fou nezapodita pri ur¢ovani koeficientu zastavanosti objektami,

B-02 Samostatne stojaci
RD

Max.podlaznost 2np bez podkrovia

Kz 0,4

KZo 0,3

IPP 0,6

KO 1,8

KZ — Koeficient zastavanosti—(urcenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inZinierskych stavieb)
KZo - Koeficient zastavanosti objektami-(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suctu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)

T L o o S O o SO
Regulaény blok B-O3:

* stavebna Ciara zavazna je situovana do ulice Slivnik, rodinné domy sa jej musia dotykat
v [ubovolnom bode,

* stavebna Ciara maximalna je nepovinna, bez moznosti jej prekrocenia navrhovanymi
objektami; situovana je pozdi bo¢nych pristupovych komunikacii v zmysle vykresov &.2
ac.s,

» hlavné vstupy do objektov su orientované do uli¢nych priestorov,

* hranica bloku a verejného uli¢ného priestoru je sucasne uli¢nou Ciarou, ktora definuje polohu
nepovinnych oploteni (v pripade ich vystavby je ich povaha regulovana v tomto dokumente),
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parkovanie v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110 je mozné riesit na vlastnom pozemku
alebo v ulicnom priestore na miestach k tomu vyznacenych v grafickej casti (vykres ¢.02), v
pripade vystavby viacerych bytov v ramci jedného rodinného domu musi byt vytvorené
minimalne 1 stojisko na 1 byt (§45 vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.).

v pripade pouzitia zelenych striech s funkénym zachytavanim zrazkovej vody sa plocha
objektu pod fou nezapodita pri ur¢ovani koeficientu zastavanosti objektami,

B-03 Samostatne stojaci
RD

Max.podlaznost 1inp+podkrovie

Kz 0,4

KZo 0,3

IPP 0,5

KO 1,6

KZ - Koeficient zastavanosti—(urcenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inZinierskych stavieb)
KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suctu podlaznej plochy vsetkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)

T O o 0 o o S

Regulaény blok B-04:

hranice regula¢ného bloku su zaroven uli¢nou ciarou,
umiestnenie vozovky a chodnikov je v zmysle regula¢ného vykresu ¢.5
cyklochodnik viest ako sUcast miestnej komunikacie s oznacenim piktogramom na vozovke

situovanie odstavnych a parkovacich miest v ulicnom priestore méze byt pozi¢ne menené
pri zachovani koncepcie upokojenia dopravy vytvorenim skupinového parkovania

v pozdiZnom stati a bodovym ziZenim vozovky na jeden jazdny pruh; koncové ohranicenia
jednej skupiny tychto stojisk riesit ako plochu verejnej zelene, nizkej,

Sachty vyUsteni subhorizontalnych odvodnovacich vrtov musia byt zachované s volnym
pristupom,

na primarnu os Uzemia — dopravnu miestnu obsluznu komunikaciu funkénej triedy C3
kategdrie MOU 7,0 (7,5/50) sa viaZe obytna zona ako verejna jednopruhova obojsmerna
obsluzna komunikacia funkénej triedy D1 a 4 slepo ukoncené jednopruhové obojsmerné
miestne obsluzné komunikacie funkcnej triedy C3, kategdrie MOK 3,75/30,

cyklisticka doprava je navrhovana v dopravnom priestore spolo¢ne s motorovou dopravou
so znacenim na vozovke piktogramami,

rozvody technickej infrastruktury riesit ako podzemné,

meracie, rozvodné a iné prvky suvisiace s dodavkou médii integrovat do oplotenia, zakazuje
sa umiestniovat volne stojace skrinky a zariadenia na verejnych priestranstvach.
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+H++++ b
Regulaény blok B-OS:
=V z3dhradkarskej lokalite je mozna vystavba objektov individualnej rekreacie pri dodrzani
tychto limitov: koeficient zastavanosti (KZ) parcely, na ktorej sa stavba umiestriuje smie byt
max. 0,1, odstup objektu od hranic parcely min. 2 m, jedno nadzemné podlazie s moznostou
vyuzitia podkrovia a podpivnicenia. (pozn.: koeficient zastavanosti KZ zahffa plochu budov
a spevnenych ploch).
= zmenu funkéného vyuzitia requlacného bloku alebo jeho casti je nutné realizovat formou
spracovania Zmien a Doplnkov Uzemného planu zény Kosice-Slivnik.

S R

Regulaény blok B-06.
= akykolvek stavebny rozvoj v stlade s funkénym vyuzitim alebo s jeho zmenou je nutné
regulovat podrobne formou spracovania Zmien a Doplnkov Uzemného planu zény Kosice-
Slivnik.

L o S T I S
Regulaény blok B-07:
= akykolvek stavebny rozvoj v sulade s funkénym vyuzitim alebo s jeho zmenou je nutné

regulovat podrobne formou spracovania Zmien a Doplnkov Uzemného plénu zény Kosice-
Slivnik.

4.d. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb:

Nevyhnutné vybavenie jednotlivych stavieb je predpisané stavebnotechnickymi a hygienickymi
minimami v platnych zakonoch, vyhlaskach a normach. Vybavenie bude Specifikované a
kontrolované v naslednych stuprioch projektovych dokumentacii vyhotovenia konkrétnych stavieb v
Uzemi.

4.e. requlativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych

rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny:

= navrhovanou zastavbou vytvorit novu obytnu zénu,

= Uzemie dopravne napojit na dopravnu siet mesta pre vSetky druhy dopravy —automobilova,
pesia, cyklisticka,

= reSpektovat subhorizontalne vrty a drenazne potrubia s ich ochrannym pasmom 1,5 m od osi
vrtov a potrubi na vsetky smery,

* zriadit vecné bremena na pozemky, na ktorych je umiestnena sUstava komplexnej sanacie
svahov rieSenej oblasti pozostavajuca zo subhodrizontalnych vrtov a drendznych potrubi
z dovodu zabezpecenia ich Udrzby, monitorovania a nutnej rekonstrukcie,

= pred zacatim vystavby v Uzemi podmieneéne vhodnom na vystavbu realizovat komplexny
inZinierskogeologicky prieskum, pricom kazda stavba musi zavery |G prieskumu dodrziavat
ich aplikovanim v projektovej aj v realizacnej faze. Vysledky komplexného
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inzinierskogeologického prieskumu realizovaného pre Uzemie podmienecne vhodné na
vystavbu, budu sucastou dokumentacie pre stavebné povolenie pre vSetky projektované
stavby na Uzemi zony,

pocas vystavby objektov prizvat k posudeniu zakladovej Skary stavieb dozorovaciu
organizaciu spravujucu sanacné prvky v celom rieSenom Uzemi za Ucelom odsuhlasenia
sposobu zakladania a potvrdenia suladu s komplexnym IG prieskumom celého Uzemia,

v pripade nalezu archeologickych vykopavok v Uzemi je takyto predmet vlastnictvom
Slovenskej republiky a je treba bezodkladne nahlasit takyto nalez krajskému pamiatkovému
Uradu alebo obci - postupovat v zmysle zakona €. 238/2014 Z.z. 0 ochrane pamiatkového
fondu,

Uzemie nie je sucastou ziadnej pamiatkovej ochrany,

dodrzat vysadbu verejnej zelene v zmysle zavazného vykresu ¢.02,

na sukromnych pozemkoch rodinnych domov je potrebné chranit a vysadzat zelen aj

vzrastlu pokial'to dovoluju stavby technickej infrastruktury vratane subhorizontalnych
odvodnovacich vrtov a drendaznych potrubi a svetlotechnické pomery v Uzemi vzhladom na
mozné tienenie okolitym domom,

posilfiovat, respektovat a chranit existujuce prvky MUSESu — biokoridory miestneho
vyznamu BK-M 15 - Ul. Kpt. JaroSa — Trieda L. Svobodu a BK-M 13 - Trieda L. Svobodu

a mestské biocentrum regionalneho vyznamu — BC-R (M)-3 — Zelen na svahoch pod Furcou,
nezmensovat plochy zelene, lu¢nych porastov, ovocnych sadov nad mieru nevyhnutne
potrebnu v pripade vystavby rodinnych domov a objektov individualnej rekreacie, volny
priestor vyuzivat na vhodné doplnenie a rekonstrukciu vegetacného fondu, krovinové
porasty na nestabilnom Uzemi pre zastavbu ponechat na samovyvoj,

v Uzemi nestabilnom pre zastavbu sa zakazuje akékolvek zasahovanie do svahu vykopmi,
vytvaranim teras, vystavbou objektov mimo odborny zasah za Ucelom sanacie svahu so
suhlasom a pod dohladom spravcu sanacnej sustavy v Uzemi,

oplotenia medzi jednotlivymi pozemkami vnutri zény aj navonok realizovat z fahkych,
transparentnych, pletivovych materialov, ktoré mézu byt doplnenymi popinavou zelerou,
vylucuju sa murované oplotenia, navrh oplotenia je nutné riesit a odsuhlasovat sucasne s
projektom hlavnej stavby,

vSetky navrhované obytné stavby alebo stavby s pobytovymi miestnostami v rieSenom
Uzemi musia byt chranené proti prenikaniu radonu z geologického podlozia,

4.f. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni
stavby:

Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na nasledovné stavby:

Miestne obsluzné komunikacie vratane miest statickej dopravy vo verejnom ulicnom
priestore

Pesi chodnik

Verejny vodovod

Verejna kanalizacia

Rozvody NN

Rozvody VN

STL plynovod

teplovod
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- Rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia
- subhorizontalne odvodnovacie vrty

- drenazne potrubia

- zvislé hydrogeologické monitorovacie vrty

4.9. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov:
= pozemkov je mozné reparcelovat v zmysle requlacného vykresu ¢.5,
= yli¢ny priestor je potrebné riesit na samostatnych parcelach. V zmysle zdkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach a suvisiacich predpisov a vyhlasok ma byt miestna
komunikacia vo vlastnictve a sprave obce.

4.h. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v

rieSenom uzemi obce:

Vsetky stavby slUzZiace verejnému zaujmu a verejnoprospesné stavby umiestriovat na pozemkoch
Mesta KoSice. Vynimku tvoria pozemky s umiestnenymi existujucimi subhorizontalnymi
odvodnovacimi vrtmi, sUstavou drenaznych potrubi zabezpecujucich stabilitu svahu, zvislymi
hydrogeologickymi vrtmi monitorujucimi Urovne hladiny podzemnej vody, pricom je mozné ich
ponechat v osobnom vlastnictve majitelov rodinnych domov ¢i zahradiek s podmienkou ich
pravneho zatazenia trvalym vecnym bremenom umoziujicim potrebnu periodicky kontrolu 2x
rocne kontrolu, udrzbu, zmenu a rekonstrukciu v celom rozsahu verejnoprospesnej stavby.

4.i. Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

Verejnoprospesné stavby sa navrhuju na pozemkoch pre nich uréenych, ktoré nie je mozné zastavat
inym sp6sobom ako urcuje tato Uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemného planu zény. Pri
postupe v pripade dokazovania verejnoprospesnej hodnoty a vyvlastnenia samotného sa postupuje
v zmysle stavebného zakona ¢. 5o/1976 Zb.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

3.9.1  Miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 kategdrie MOU 7,0( 7,5/50) a D1 (v
rozsahu schémy zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb)

3.9.2 Pesichodnik v ulici Slivnik

3.9.3 Verejny vodovod

3.9.4 Verejna kanalizacia

3.9.5 Rozvody NN

3.9.6  Rozvody VN a trafostanica

3.9.7 STL plynovod

3.9.8 Rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia

3.9.9 subhorizontdlne odvodiiovacie vrty — HV-4, HV-5, HV-6, HV-24, HV-34, HV-35, HV-36, HV-
37, HV-37A, HV-37B, HV-38A, HV-67, HV-67A, HV-68, HV-69, HV-69A, HV-70, HV-71, HV-72,
HV-73, HV-73A, HV-74, HV-75, HV-76, HV-76A, HV-77, HV-103, HV-101, HV-102, HV-203, HV-
203A, HV-203B, HV-203C, HV-221, HV-222, HV-223, HV-223A, HV-235, HV-235A, HV-235B,
HV-237, HV-237B,

3.9.10 drenazne potrubia

3.9.11 zvislé hydrogeologické monitorovacie vrty — HG-1V-1, HG-IV-5, HG-IV-6,

3.9.12 teplovodné potrubia
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4.j. Schéma zavdznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb:
Nedelitelnou sucastou zavaznej Casti ako prilohy ¢.1 k VZNC. ............... je Schéma zdavdznych asti

rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Tieto vybrané vykresy dokumentacie Uzemného planu zény Kosice-Slivnik sU rovnako zavaznymi
prilohamik VZN €. ..o, :
» PRILOHA ¢.2 - vykres &. 02 — Komplexny urbanistickd névrh a rieSenie dopravy— zavéazne

reguluje funk¢né vyuzivanie pozemkov, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene,
dopravnej obsluhy a dopravného napojenia na dopravny systém mesta; poloha a tvar
stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zavdzna,

*  PRILOHA ¢.3 - vykres ¢. 03 —Technickd infrastruktira — vodovod, kanalizdcia, teplovod —
zavazne requluje rozvody vodovodu, kanalizacie, teplovodu, subhorizontalnych
odvodnovacich vrtov, odvodriovacej kanalizacie ako verejnoprospesné stavby,

*  PRILOHA ¢.4 - vykres &. o4 —Technickd infrastruktira — zdsobovanie elektrinou a plynom —
zavazne requluje STL plynovod, NN rozvody, VN rozvody, verejné osvetlenie ako
verejnoprospesné stavby,

» PRILOHA &.5 - vykres ¢. o5 —Regulaény vykres — zavazne reguluje hranice regulaénych
blokov, zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovu regulaciu, limity vyuzitia
pozemkov, definuje maximalnu plochu na jednotlivych pozemkoch urcenu k vystavbe,
definuje zavazne stavebnu diaru, uli¢nu Ciaru, vstupy na pozemky, odstupové vzdialenosti,
dimenzie jednotlivych Casti ndvrhu vyjadrené v metroch.
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